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OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo mésta Ceské Budgjovice, jako vécné a mistné pfislusny spravni organ podle § 6 odst. 5 pism. ¢)
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjSich
predpist (dale jen ,stavebni zakon®), a § 10, 11 a § 171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdejSich predpist (dale jen ,spravni fad*), za pouZiti § 43 odst. 4 a § 55a a 55b stavebniho zakona,
§ 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdgjSich predpist, ve spojeni s
ustanovenim § 188 odst. 3 a 4 stavebniho zakona

vydava

ZMENU ¢é. 99 UPnM
V LOKALITE 3.8.1. U HADA A 3.8.2. U SVABA
v katastralnim uzemi Ceské Budéjovice 2

schvaleného usnesenim Zastupitelstvem mésta Ceské Budgjovice €. 78/2023 jehoz zavazna ast byla vydana

obecné zavaznou vyhlaskou ¢. 4/2000 dne 17. 5. 2000 s ucinnosti od 15. 6. 2000, ve znéni jeho pozdgjSich
zmén a Uprav (dale téz ,0ZV").
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VYROKOVA CAST ZMENY

Uzemni plan mésta Ceské Budgjovice, v platném znéni, resp. obecné zavazné vyhlaska &. 4/2000 ze dne
17. kvétna 2000, o ;évaznych ¢astech uzemniho planu mésta Ceské Budgjovice, v platném znéni, (dale jen
,0ZV*) se zménou UPnM méni takto:

1 ROZSAH ZMEN V CASTI 1. - OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA (0ZV)

[1] V ¢&lanku 105 vefejné prospésné stavby subsystému zasobovani elektrickou energii se v bodé oznateném
indexem E1 rusi text, ktery zni: ,3.8.1. U Hada,".

[2] V odstavci 2 pismeno |) se za text ,a garaze* se doplfiuje text novy, ktery zni: ,(vyjma krytych parkovacich
stani umisténych uvnitf bytovych domd)*.

2 ROZSAH ZMEN V CASTI 2. - KRYCI LIST LOKALITY

[1] OZV se zménou UPnM méni v krycim listu pro lokalitu 3.8.1. U Hada takto:

V Zavazné éasti, v kapitole Urbanisticky navrh se text ,smérem k arealu Akademie véd CR* rusi a za slova
,0d komunikace® se doplfiuje text novy, ktery zni ,a podé! ulice BraniSovska®.

V Zavazné éasti, v kapitole Naroky na UPD (izemné planovaci dokumentaci) se cely text ru$i a nahrazuje
se textem novym, ktery zni: ,Bez poZadavku.*

V Zavazné éasti, v kapitole Naroky na UPP (izemné planovaci podklady) se cely text rusi a nahrazuje se
textem novym, ktery zni:

.Pro makrobloky 3.8.1.016 SKOL-3, 3.8.1.020 SKOL-3, 3.8.1.021 SKOL-3, 3.8.1.022 SKOL-3, 3.8.1.028 SKOL-
3, 3.8.1.017 KOL-3, 3.8.1.024 KOL-3, 3.8.1.026 KOL-3, 3.8.1.027 KOL-3 a 3.8.1.029 KOL-3 se stanovuje, Ze
rozhodovéani o zménach v tdzemi je podminéno zpracovanim Gzemni studie.

V/ Zavazné ¢asti, v kapitole Zvlastni regulace se celi rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni:

,Pro makrobloky 3.8.1.016 SKOL-3, 3.8.1.020 SKOL-3 a 3.8.1.021 SKOL-3 se stanovuje max. vySka 12
nadzemnich podlaZi, max. 2 podzemni podlaZi. Zastavitelnost makrobloku 3.8.1.016 SKOL-3 max. 40 %,
ostatnich max. 60 %. V téchto makroblocich je mozZné realizace plochych stfech bez nutnosti podminky
realizace podkrovi.

Pro makrobloky 3.8.1.022 SKOL-3 a 3.8.1.028 SKOL-3 se stanovuje max. vy$ka 10 nadzemnich podlaZi, max.
2 podzemni podlazi, zastavitelnost makrobloku max. 60 %. téchto makroblocich je moZna realizace plochych
stfech bez nutnosti podminky realizace podkrovi.

Pro makrobloky 3.8.1.017 KOL-3, 3.8.1.024 KOL-3, 3.8.1.026 KOL-3, 3.8.1.027 KOL-3 a 3.8.1.029 SKOL-3 se
stanovuje max. vy$ka 8 nadzemnich podlaZi, max. 2 podzemni podlaZi. Zastavitelnost makrobloku 3.8.1.017
KOL-3 max. 40 %, ostatnich max. 60 %. V téchto makroblocich je mozna realizace plochych stfech bez nutnosti
podminky realizace podkrovi.

Pro makroblok 3.8.1.030 VS se stanovuje max. vy$ka 5 nadzemnich podlazi, max. 2 podzemni podlazi,
zastavitelnost makrobloku max. 80 %. V tomto makrobloku je mozZné realizace plochych stfech bez nutnosti
podminky realizace podkrovi.”

V kapitole Zasobovani vodou se na konec textu zavazné ¢asti dopliiuje text novy, ktery zni:
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,V Uzemi budou propojeny navrhované ulicni vodovodni fady dimenze DN 200 az DN 300 se stavajicim
vodovodnim fadem DN 300 mm v ul. BraniSovska (u kfiZovatky s ul. Vétrna) a v nékolika bodech i s hlavnim
vodovodnim fadem DN 600 mm, ktery bude piekladan do nové polohy.” a na konec textu informativni Casti se
vklada text novy, ktery zni: ,S ohledem na planovanou vystavbu bude nutné zvysit tlak v ramci domovnich
vnitfnich vodovodnich rozvodd u jednotlivych vyskovych objektt, nebot tlakové poméry ve stavajici vodovodni
siti neumoZriuji zasobovat navrhované objekty tak, aby v nejvy$sim podlaZi byl dostatecny talk vody.*

V kapitole Odkanalizovani izemi se na konec textu zavazné ¢asti doplnuje text novy, ktery zni:

,V feSeném Uzemi je nutné realizovat oddilnou kanalizaci pro de$tové a splaskové vody s principem prioritniho
vyuZziti sraZzkovych vod na misté, jejich vsakovani (pfi vyhovujicich hydrogeologickych podminkach), ¢i jejich
retence pfed vypousténim do destoveé kanalizace pfi intenzité srazkového odtoku, ktera nezhorsi soucasny stav
odtoku z polnich pozemk.”

[2] OZV se zménou UPnM méni v krycim listu pro lokalitu 3.8.2. U Svaba takto:

V Zavazné ¢asti, v kapitole Urbanisticky navrh se text ,navrh fe$i ukonCeni rozvoje sidelniho tvaru v zeleni
formou ploch individualniho bydleni a zahradniho bydleni” rusi, a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,je
navrZeno Uzemi pro bydleni kolektivniho charakteru, jako dokonCeni polyfunkcni zastavby lokality 3.8.1. U
Hada.”

V Zavazné éasti, v kapitole Naroky na UPD (izemné planovaci dokumentaci) se cely text rui a nahrazuje
se textem novym, ktery zni: ,Bez poZadavku.”.

V Zavazné éasti, v kapitole Naroky na UPP (izemné planovaci podklady) se cely text rusi a nahrazuje se
textem novym, ktery zni:

.Pro makrobloky 3.8.2.038/U KOL-3 a 3.8.2.036./U SKOL-3 se stanovuje podminka, Ze rozhodovani 0 zménach
v izemi je podminéno zpracovanim uzemni studie.”

V/ Zavazné ¢asti, v kapitole Zvlastni regulace se doplfiuje text novy, ktery zni

,Pro makroblok 3.8.2.036 SKOL-3 se stanovuje max. 2 podzemni podlaZi, v jeho severni ¢asti max. vySka 10
nadzemnich podlaZi a v jeho jizni ¢asti na max. 8 nadzemnich podlaZi, zastavitelnost makrobloku max. 60 %.
V tomto makrobloku je moZna realizace plochych stfech bez nutnosti podminky realizace podkrovi.

Pro makroblok 3.8.2.038 KOL-3 se stanovuje max. 2 podzemni podlaZi, v jeho severni ¢asti max. vy$ka 8
nadzemnich podlaZi a v jeho jizni Casti a zapadni ¢asti na max. 6 nadzemnich podlaZi, zastavitelnost
makrobloku max. 60 %. V tomto makrobloku je moZna realizace plochych stfech bez nutnosti podminky
realizace podkrovi.”

V kapitole Zasobovani vodou se na konec textu zavazné Casti doplfiuje text novy, ktery zni:

,V Uzemi budou propojeny navrhované ulicni vodovodni fady dimenze DN 200 aZz DN 300 se stavajicim
vodovodnim fadem DN 300 mm v ul. BraniSovska (u kfizovatky s ul. Vétrna) a v nékolika bodech i s hlavnim
vodovodnim fadem DN 600 mm, ktery bude pfekladan do nové polohy.” a na konec textu informativni ¢asti se
vklada text novy, ktery zni: ,S ohledem na planovanou vystavbu bude nutné zvysit tlak v ramci domovnich
vnitfnich vodovodnich rozvodd u jednotlivych vyskovych objektt, nebot tlakové poméry ve stavajici vodovodni
siti neumozniuji zasobovat navrhované objekty tak, aby v nejvy$§im podlaZi byl dostatecny talk vody.*

V kapitole Odkanalizovani tizemi se na konec textu zavazné &asti dopliiuje text novy, ktery zni:

,V feSeném Gzemi je nutné realizovat oddilnou kanalizaci pro de$tové a splaskové vody s principem prioritniho
vyuZiti srazkovych vod na misté, jejich vsakovani (pfi vyhovujicich hydrogeologickych podminkach), i jejich
retence pfed vypou$ténim do destové kanalizace pfi intenzité srazkového odtoku, které nezhorsi soucasny stav
odtoku z polnich pozemku.*
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3 ROZSAH ZMEN V PRILOZE €. 1 0ZV — SEZNAM MAKROBLOKU
DOTCENYCH KOMPOZICNi OSOU

Pfiloha ¢&. 1 OZV - seznam makroblok( dotéenych kompoziéni osou, se zménou méni takto:
[1] Makrobloky ¢. 3.8.1.008./U SKOL-3, 3.8.1.018.z-95/U KOL-3, 3.8.1.009./R ZO se vypoustéji. Namisto nich

se dopliiuji makrobloky nové, a to nasledovné:

3.8.1.020 | tzemi smiSend S bydlenim kolektivniho zastavitelné pfimésti
charakteru
3.8.1.021 | tzemi smiSend S bydlenim kolektivniho zastavitelné pfimésti
charakteru
3.8.1.022 | tzemi smiSena s bydlenim kolektivniho zastavitelné pfimésti
charakteru
3.8.1.023 | mistni obsluzné
komunikace Ill. a IV.
tridy
3.8.1.024 | uzemi pro bydleni kolektivni zastavitelné pfimésti
3.8.1.025 | mistni obsluzné
komunikace Ill. a V.
tridy
3.8.1.026 | uzemi pro bydleni kolektivni zastavitelné pfimésti
3.8.1.027 | uzemi pro bydleni kolektivni zastavitelné pfimésti
3.8.1.028 | tzemi smiSena s bydlenim kolektivniho zastavitelné pfimésti
charakteru
3.8.1.029 | uzemi pro bydleni kolektivni zastavitelné pfimésti
3.8.1.030 | uzemi vefejné Skolstvi zastavitelné pfimésti
vybavenosti
3.8.1.031. | uzemi zelené ostatni nezastavitelné pfimésti
3.8.1.032. | vybrané — hlavni pfimésti
obsluzné mistni
komunikace Ill. tfidy
[2] Makroblok § 3.8.1.016 KOL-3, resp. text
3.8.1.016 | uzemi pro bydleni kolektivni zastavitelné pfimésti
se méni nasledovné:
3.8.1.016 | uzemi smiSena S bydlenim kolektivniho zastavitelné pfimésti
charakteru

[3] Makrobloky €. 3.8.2.012./R IN-3 a 3.8.2.013/R KV se vypousti. Namisto nich se doplriuji makrobloky nové,
a to nasledovné:
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3.8.1.036 | uzemi smiena S bydlenim kolektivniho zastavitelné u pfimésti
charakteru
3.8.1.037 | mistni obsluzné u
komunikace Illl. a IV.
tridy
3.8.1.038 | uzemi smisena S bydlenim  kolektivniho | zastavitelné u pfimésti
charakteru
3.8.1.039 | mistni obsluzné u
komunikace Ill. a IV.
tridy
3.8.2.040. | uzemi krajinné zelené nezastavitelné | U pfimésti
vSeobecné
3.8.2.041. | uzemi krajinné zelené nezastavitelné | U pfimésti
vSeobecné

4 ROZSAH ZMEN V PRILOZE C. 2 0ZV - SEZNAM MAKROBLOKU
DOTCENYCH LOKALNIM CENTREM UZEMi (2A) A OHNISKEM
UZEMi (2B)

Beze zmén.

5 ROZSAH ZMEN V PRILOZE €. 3 0ZV — SEZNAM MAKROBLOKU
DOTCENYCH POVINNOSTI USPORADAT ARCHITEKTONICKOU
NEBO URBANISTICKOU SOUTEZ

Beze zmén.

6 ROZSAH ZMEN V PRILOZE C. 4 0OZV - DALSI PODMINKY PRO
ROZHODOVANI V UZEMi RESENEM ZMENOU UPNM

V tabulce pfehledu makrobloki, resp. v poslednim fadku se rusi text a nahrazuje se novym, ktery zni:
VVSka a zastavitelnost:

Pro makrobloky 3.8.1.016 SKOL-3, 3.8.1.020 SKOL-3 a 3.8.1.021 SKOL-3 se stanovuje max. vy$ka 12
nadzemnich podlaZi, max. 2 podzemni podlazi. Zastavitelnost makrobloku 3.8.1.016 SKOL-3 max. 40 %,
ostatnich max. 60 %. V téchto makroblocich je mozna realizace plochych stfech bez nutnosti podminky
realizace podkrovi.

Pro makrobloky 3.8.1.022 SKOL-3 a 3.8.1.028 SKOL-3 se stanovuje max. vy$ka 10 nadzemnich podlaZi, max.
2 podzemni podlaZi, zastavitelnost makrobloku max. 60 %. téchto makroblocich je mozna realizace plochych
stfech bez nutnosti podminky realizace podkrovi.
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Pro makrobloky 3.8.1.017 KOL-3, 3.8.1.024 KOL-3, 3.8.1.026 KOL-3, 3.8.1.027 KOL-3 a 3.8.1.029 SKOL-3 se
stanovuje max. vy$ka 8 nadzemnich podlazi, max. 2 podzemni podlaZi. Zastavitelnost makrobloku 3.8.1.017
KOL-3 max. 40 %, ostatnich max. 60 %. V téchto makroblocich je moZné realizace plochych stfech bez nutnosti
podminky realizace podkrovi.

Pro makroblok 3.8.1.030 VS se stanovuje max. vy$ka 5 nadzemnich podlaZi, max. 2 podzemni podlaZi,
zastavitelnost makrobloku max. 80 %. V tomto makrobloku je mozZné realizace plochych stfech bez nutnosti
podminky realizace podkrovi.

Pro makroblok 3.8.2.036 SKOL-3 se stanovuje max. 2 podzemni podlaZi, v jeho severni ¢asti max. vyska 10
nadzemnich podlaZi a v jeho jizni ¢asti na max. 8 nadzemnich podlaZi, zastavitelnost makrobloku max. 60 %.
V tomto makrobloku je moZna realizace plochych stfech bez nutnosti podminky realizace podkrovi.

Pro makroblok 3.8.2.038 KOL-3 se stanovuje max. 2 podzemni podlazi, v jeho severni ¢asti max. vyska 8
nadzemnich podlaZi a v jeho jizni ¢asti a zapadni Casti na max. 6 nadzemnich podlaZi, zastavitelnost
makrobloku max. 60 %. V tomto makrobloku je moZna realizace plochych stfech bez nutnosti podminky
realizace podkrovi.

Zastavitelnost udava maximalni mozné procento zastavéni budovami a zpevnénymi plochami z celkové vyméry
(souctu vymér) obou makrobloki 3.8.1.016 SKOL-3 a 3.8.1.017 KOL-3 a dale z vyméry kaZzdého makrobloku.
Do zastavitelnosti se zapocitavaji budovy a veskeré zpevnéné plochy vyjma nésledné uvedenych. Do
zastavitelnosti se nezapocitavaji podzemni gardZe nebo nadzemni garaze do urovné jednoho nadzemniho
podlazi zastfeSené funkcnimi zelenymi stfechami a dale prichody mezi budovami zastfesené funkénimi
zelenymi stfechami. Déle se do zastavitelnosti nezapocitava zakladni technické vybavenosti dle nize uvedené
tabulky.

Funkéni zelena stfecha je stfecha pokryta vegetaci a pldou nebo péstebnim substratem, kdy mocnost této
biologické vrstvy je min. 70 cm.

min. 70 cm

schéma - funkéni zelena stfecha nezapocitavana do zastavitelnosti

Funkéni zelend stfecha spojend s rostlym terénem je takovy stfecha, ktera je v ¢asti spojena s rostlym
navazujicim terénem. Smyslem je vytvafeni plynulého pfechodu zelené stfechy do navazujiciho tzemi,
plvodniho nebo upraveného terénu.

Pro urceni a vypocCet maximalni zastavitelnosti makrobloku 3.8.1.016. a 3.8.1.017 plati:

Celkovéa vyméra makrobloku 3.8.1.016. a 3.8.1.017. 43844 m?
(pfi zapocitani souvisejicich komunikaci a ploch zelené)

z toho:
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maximalni podil nezapocitavané zakladni technické 16 %
vybavenosti (zakladni technicka vybavenost bude obsahovat i
vysadbu zelené podél komunikaci a chodnikd),

zastavitelnost makrobloku — maximalni podil budov (bez 40 %
funkcnich zelenych stfech) a zpevnénych ploch.

V pfipadé uréeni zastavitelnosti makrobloku 3.8.1.020 SKOL-3 lze vyuZit i vyméru (procento zelené)
makrobloku 3.8.1.031 ZO.

Reseni zelens:

V pfipadé makrobloku 3.8.1.024 KOL-3 mezi budouci zastavbou a vyznamnym krajinnym prvkem ,Porosty na
Svabové Hradku® vytvofit pfirodé blizky pfechod pomoci vysadby zelené.*

Respektovat navrZzené pasy liniové zelené s moznosti vysadby a zajistit jejich vzajemné propojeni v tzemi.

Doplriujici_tdaje k obecné zavazné vyhlasce, Clanku 35 zastavitelné Uzemi s charakterem smiSenym
kolektivniho bydleni v pfimésti:

«  Vodstavei 1 uvadéna vyméra 10 000 m? se pro makrobloky 3.8.1.020 a 3.8.1.021. a makrobloky 3.8.1.028
a 3.8.1.022 nepouzije pro kaZdy zvlast, ale vZdy jako celek pro kazdé dva dohromady.

-V odstavei 2 pismeno g) uvadéna vymeéra 10 000 m? se pro makrobloky 3.8.1.020 a 3.8.1.021. a makrobloky
3.8.1.028 a 3.8.1.022 nepoufZije pro kazdy zviast, ale vZdy jako celek pro kaZdé dva dohromady.

- Vodstavei 2 pismeno I) uvadény pocet stani se pro makrobloky 3.8.1.020 a 3.8.1.021. a makrobloky
3.8.1.028 a 3.8.1.022 nepouzije pro kazdy zviast, ale vZdy jako celek pro kazdé dva dohromady.

- Vodstavci 3 pismeno b) uvadéna vyméra 15 000 m? se pro makrobloky 3.8.1.020 a 3.8.1.021. a
makrobloky 3.8.1.028 a 3.8.1.022 nepouZije pro kazdy zvlast, ale vZdy jako celek pro kazdé dva
dohromady.

- Vodstavci 4 pismeno a) uvadéna vymeéra 15 000 m? se pro makrobloky 3.8.1.020 a 3.8.1.021. a
makrobloky 3.8.1.028 a 3.8.1.022 nepouZije pro kazdy zvlast, ale vidy jako celek pro kazdé dva
dohromady*.

- Vodstavci 4 pismeno b) uvadény pocet stani se pro makrobloky 3.8.1.020 a 3.8.1.021. a makrobloky
3.8.1.028 a 3.8.1.022 nepouZije pro kazdy zvIast, ale vZdy jako celek pro kazdé dva dohromady.*

/ ROZSAH ZMEN VPRILOZE C. 5 0zZV - UZEMNi STUDIE A
REGULACNI PLANY

[1] V tabulce pfehledu makroblokd, resp. v poslednim fadku se rusi text a nahrazuje se novym, ktery zni:

3.8.1.016 | Pro makrobloky 3.8.1.016 SKOL-3, 3.8.1.020 SKOL-3, 3.8.1.021 SKOL-3,
SKOL-3, 3.8.1.022 SKOL-3, 3.8.1.028 SKOL-3, 3.8.1.017 KOL-3, 3.8.1.024 KOL-3,
3.8.1.020 | 3.8.1.026 KOL-3, 3.8.1.027 KOL-3 a 3.8.1.029 KOL-3 se stanovuje, Ze
SKOL-3 rozhodovani 0 zménéch v tuzemi je podminéno zpracovanim tuzemni studie.
3.8.1.021
SKOL-3
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3.8.1.022
SKOL-3
3.8.1.028
SKOL-3

3.8.1.017
KOL-3,
3.8.1.020
Z0,
3.8.1.024
KOL-3,
3.8.1.026
KOL-3a
3.8.1.027
KOL-3
3.8.1.029
KOL-3

Uzemni studie navrhne moznosti pfipojeni makrobloki na technickou a
dopravni infrastrukturu. Plati, Ze nové navrzené komunikace musi byt
napojeny na kapacitné a normové vyhovujici komunikace.

Uzemni studie navrhne umisténi budoucich staveb v makroblocich.

Uzemni studie upfesni podrobné podminky prostorové regulace (napf:
stavebni ¢ary, vySkovou requlaci) a zakladni architektonické podminky
(napf. tvary a sklony stfech, pudorysy staveb), vymezeni spojeni
funkénich zelenych stfech s terénem.

Uzemni studie navrhne dle potfeby dal$i vefejné prostranstvi a plochy
vefiejné zelené (napf-. park, sportovisté, détska hristé).

Uzemni studie navrhne vefejna prostranstvi, které budou vyuzivany jako
centralni prostory pro setkavani, shromaZdovani, rekreaci a relaxaci
obyvatel feSeného uzemi (napf. namésticko, sportovité, détska hfisté).

Uzemni studie vymezi rozsah zastavitelného (zemi a rozsah
nezastavitelného zemi, dzemi biologicky aktivnich ploch.

Uzemni studie navrhne pro kazdy blok plochy zelené (biologicky aktivni
plochy a funkcni zelené stfechy), a to v minimalnim rozsahu 40 %
Z makrobloku nebo stavebniho bloku. Biologicky aktivni plochy musi byt
v minimalnim rozsahu 30 % z makrobloku nebo stavebniho bloku,
v oddvodnénych pfipadech a po dohodé s organem ochrany pfirody mize
byt tento rozsah sniZen, avak tento rozsah nelze snizovat pod 25 %.

Uzemni studie navrhne vysadbu liniové zelené podél véech patefnich
komunikaci, kdy $ife takového zeleného pasu bude min. 5 m.
V odivodnénych pfipadech a po dohodé s organem organu ochrany
pfirody mize byt tento pas ziZen.

Soucasti uzemni studie bude i vyhodnoceni vlivu budouci zastavby na
krajinny rdz. Toto vyhodnoceni nemusi byt provedeno pro makrobloky
3.8.1.020, 3.8.1.021 a 3.8.1.031. Pro tyto makrobloky mize byt dzemni
studie zpracovana samostatné.

Uzemni studie pro zlepseni mikroklimatu v feSeném (zemi navrhne
vyuZiti vodnich prvkd (napf. retencni nadrze, kasny, miZidla, pitka apod.).

Uzemni studie vymezi plochy vefejné zelené v rémci makroblok(
3.8.1.022.SKOL-3 a 3.8.1.024.KOL-3 v pasu podél mistni obsluzné
komunikace makrobloku 3.8.2.011. pro zajisténi pfirodniho pfechodu
zéstavby k vyznamnému krajinnému prvku VKP Porosty na Svébové
Hréadku pomoci vysadby zelené.

Uzemni studie stanovi povinnost realizace pési liniové zelené
oboustranné podél komunikaci v ramci realizace zakladni technické
vybavenosti (dale jen ,ZTV*), pficemZz zakladni skladba této zelené
(stromy, kefe) bude soucasti projektové dokumentace na stavbu ZTV.

Lhdta pro vioZeni dat o studii do evidence uzemné planovaci Cinnosti se
stanovuje na 4 roky od nabyti ucinnosti zmény UPnM.
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[2] V tabulce pfehledu makroblokd, resp. za posledni fadek se vklada fadek novy, ktery zni:

3.8.2.038
KOL-3
3.8.2.036
SKOL-3

Pro makrobloky 3.8.2.038 KOL-3 a 3.8.2.036 SKOL-3 se stanovuje podminka,
Ze rozhodovani o zménach v Uzemi je podminéno zpracovanim uzemni
studie.

Uzemni studie navrhne moznosti pfipojeni makroblokii na technickou a
dopravni infrastrukturu. Plati, Ze nové navrzené komunikace musi byt
napojeny na kapacitné a normové vyhovujici komunikace.

Uzemni studie navrhne umisténi budoucich staveb v makroblocich.

Uzemni studie upfesni podrobné podminky prostorové regulace (napf:
stavebni Cary, vySkovou regulaci) a zakladni architektonické podminky
(napi. tvary a sklony stfech, pudorysy staveb), vymezeni spojeni
funkcnich zelenych stfech s terénem.

Uzemni studie navrhne dle potfeby dal$i vefejné prostranstvi a plochy
vefejné zelené (napf-. park, sportovisté, détska hristé).

Uzemni studie navrhne vefejna prostranstvi, které budou vyuzivany jako
centralni prostory pro setkavani, shromaZdovani, rekreaci a relaxaci
obyvatel feSeného tzemi (napf. namésticko, sportovisté, détska hfisté).

Uzemni studie vymezi rozsah zastavitelného (zemi a rozsah
nezastavitelného zemi, dzemi biologicky aktivnich ploch.

Uzemni studie navrhne pro kazdy blok plochy zelené (biologicky aktivni
plochy a funkcni zelené stfechy), a to v minimalnim rozsahu 40 %
Z makrobloku nebo stavebniho bloku. Biologicky aktivni plochy musi byt
v minimalnim rozsahu 30 % z makrobloku nebo stavebniho bloku,
v odivodnénych pfipadech a po dohodé s organem ochrany pfirody mize
byt tento rozsah sniZen, avak tento rozsah nelze snizovat pod 25 %.

Uzemni studie navrhne vysadbu liniové zelené podél vech patefnich
komunikaci, kdy Sife takového zeleného pasu bude min. 5 m.
V odivodnénych pfipadech a po dohodé s organem organu ochrany
pfirody mize byt tento pas zuZen.

Soucasti uzemni studie bude i vyhodnoceni vlivu budouci zastavby na
krajinny rdz. Toto vyhodnoceni nemusi byt provedeno pro makrobloky
3.8.1.007,3.8.1.020, 3.8.1.021 a 3.8.1.031, 2.55.001 a 3.8.2.017.

Uzemni studie pro zlepeni mikroklimatu v feSeném tzemi navrhne
vyuZiti vodnich prvku (napf. retencni nddrze, kasny, mizidla, pitka apod.).

Uzemni studie stanovi povinnost realizace pasti liniové zelené
oboustranné podél komunikaci v ramci realizace zakladni technické
vybavenosti (dale jen ,ZTV*), pficemZ zakladni skladba této zelené
(stromy, kefe) bude soucasti projektové dokumentace na stavbu ZTV.

Lhita pro vioZeni dat o studii do evidence zemné planovaci ¢innosti se
stanovuje na 4 roky od nabyti ucinnosti zmény UPnM.
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8 ROZSAH ZMEN V PRILOZE C. 6 OZV - SEZNAM DOTCENYCH
LOKALIT S VYZNACENIM TYPU UZEMi PODLE VZTAHU K POVODNI

Beze zmén.

9 UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UPNM A POCTU VYKRESU
GRAFICKE CASTI

Textova ast zmény UPnM obsahuje 33 stranek textu.

Graficka Cast zmény uzemniho planu obsahuje tyto vykresy:

1.1. Z&kladni ¢lenéni Uzemi 1:10 000
2.1. Hlavni vykres — funkéni regulace uzemi (funkéni feSeni ploch) 1:10 000
2.1. Hlavni vykres — funkéni regulace uzemi (funkéni feSeni ploch) — kryci listy lokalit 1:5 000
3.2. Schéma vedeni hromadné dopravy 1:10 000
4.3. Zasobovani uzemi vodou 1:10 000
4.6. Zasobovani Uzemi teplem 1:10 000
4.7. Zasobovani Uzemi elektfinou a radiokomunikace 1:10 000
5.1. Vykres systému zelené 1:5000
7.1. Vykres vefejné prospésnych staveb 1:5000
8. Koordinacni vykres 1:10 000
9. Vykres Sir§ich vztahl 1:20 000
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ODUVODNENi ZMENY
1  POSTUP PRI PORIZOVANI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Plochy fe$ené Zménou &. 99 UPnM jsou vymezeny v grafické ¢asti této izemné planovaci dokumentace (dale
t67 ,UPD").

Navrh na pofizeni Zmény ¢&. 99 UPnM

O pofizeni Zmény ¢. 99 UPnM a jejim obsahu rozhodlo ZM dne 13. 6. 2022 svym usnesenim &. 101/2022 s tim,
ze Zména €. 99 UPnM bude pofizovana zkracenym postupem podle § 55a a § 55b stavebniho zékona, z
podnétu fyzické osoby.

Navrhovatelem Zmény UPnM byla spoleénost A1 spol. s r.0., zastupujici na zakladé piné moci firmu FINAPRA
a.s., Primyslova 566/5 MaleSice, 108 00 Praha 10.

Zpracovatelem navrhu Zmény UPnM byla spole¢nost Studio MAP s.r.o., Nerudova 945/36, Ceské Budgjovice
3, 370 04 Ceské Budgjovice, kterou zastupuje autorizovany architekt Ing. arch. Radek Bocek, ¢&. autorizace
03094.

Uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem (Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor Gizemniho
planovani) pfi pofizovani jednotlivych fazi UPD ve spravnim (izemi mésta Ceské Budgjovice pro volebni obdobi
2022 az 2026 byl na zé&kladé usneseni ZM €. 50/1X/2022 Ing. Lubomir Bure$, naméstek primatorky.

Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, vydal dne 20. 4. 2022 pod
&. j.. KUJCK 48368/2022 stanovisko k obsahu Zmény ¢. 99 UPnM v souladu s § 55a odst. 2 pism. d) a €)
stavebniho zakona. V ¢asti stanoviska k § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zakona krajsky ufad konstatoval, ze
obsah Zmény &. 99 UPnM nemiize mit samostatn& nebo ve spojeni s jinymi vyznamny negativni vliv na pfiznivy
stav pfedmétu ochrany nebo celistvost téchto prvki soustavy NATURA 2000. V ¢asti stanoviska k § 55a odst.
2 pism. e) stavebniho zakona konstatoval, ze v souladu s § 10i odst. 2 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivil na Zivotni prostfedi pozaduje zpracovani vyhodnoceni viivii navrhu Zmény &. 99 UPnM na Zivotni
prostiedi.

Na zakladg uvedeného v souladu se stanoviskem krajského Gifadu byla jako sou¢ést navrhu Zmény &. 99 UPnM
vypracovana samostatna pfiloha vyhodnoceni viivi Zmény ¢. 99 UPnM na udrzitelny rozvoj Gzemi véetné
vyhodnoceni vlivl na zivotni prostfedi.

Zpracovatelem uvedené dokumentace je Ing. Pavla Zidkova, drzitelka autorizace ke zpracovani dokumentace
a posudku podle § 19 zékona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi, osvédceni &.
4094/435/0PVZP/95.

Obsah Zmény &. 99 UPnM na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni byl predan pofizovatelem navrhovatel
dne 30. 9. 2022. Navrh Zmény ¢&. 99 UPnM pro vefejné projednéni byl zpracovan podle stavebniho zékona a
vyhladky ¢. 500/2006 Sb.

Verejné projednani navrhu Zmény é. 99 UPnM

Oznameni o konani vefejného projednani navrhu Zmény &. 99 UPnM, véetné Vyhodnoceni viivii na udrzitelny
rozvoj izemi bylo uginéno vefejnou vyhlaskou na Gedni desce Magistratu mésta Ceské Budgjovice, ktera byla
vyvéSena v terminu od 6. 3. 2023 do 14. 4. 2023. Oznameni bylo rovnéz zvefejnéno na webovych strankach
statutarniho mésta Ceské Budgjovice spolu s navrhem Zmény ¢. 99 UPnM a samostatnou pfilohou zahmujici
vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Uizemi. Vefejné projednani se konalo 6. 4. 2023.
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K navrhu Zmény ¢. 99 UPnM a k vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj Gzemi bylo v ramci vefejného projednani
uplatnéno:

- 9 stanovisek dotéenych organu. Jejich vypofadani je podrobngji popsano v textové ¢asti odivodnéni
navrhu Zmény ¢. 99 UPnM v kapitole ,7 vyhodnoceni souladu s pozadavky zviastnich pravnich predpisi a
se stanovisky dotCenych organu podle zvlaStnich pravnich pfedpisu®,

. 2 namitky, podrobné&ji viz. textova ¢ast od(ivodnéni navrhu Zmény &. 99 UPnM, kapitola ,16 rozhodnuti o
namitkach a jejich oddvodnéni*,

- 1 pfipominka, podrobngji viz. textova Cast odlvodnéni navrhu Zmény ¢. 99 UPnM, kapitola ,17
vyhodnoceni pfipominek®.

K vyhodnoceni viivi Zmény &. 99 UPnM na udrZitelny rozvoj tzemi a vyhodnoceni viivi na Zivotni prostted,
které byly zvefejnény spoleéné s navrhem Zmény &. 99 UPnM pro vefejné projednani, bylo uplatnéno
stanovisko Krajského ufadu Jiho€eského kraje, odboru Zivotniho prostfedi, zemédélstvi lesnictvi, podle § 55b
odst. 5 stavebniho zakona, ze dne 18. 4. 2023 pod ¢€.j.: KUJCK 49919/2023. Sdéleni, jak bylo stanovisko
zohlednéno bude podrobnéji rozepsano v kapitole 11 zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivl na Zivotni
prostfedi odtvodnéni navrhu Zmény &. 99 UPnM.

Krajsky Ufad, odbor regionalniho rozvoje, uzemniho planovani a stavebniho fadu, vydal dne 17. 4. 2023, pod
€. j.. KUJCK 49586/2023 stanovisko nadfizeného organu k navrhu Zmény ¢. 99 UPnM. Stanovisko
neobsahovalo upozornéni na zasadni nedostatky ve smyslu § 55b odst. 4 stavebniho zakona.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh rozhodnuti o namitkach, véetné odlvodnéni
rozhodnuti, a ndvrh vyhodnoceni pfipominky, které zaslal dne 17. 4. 2023 v souladu s § 55b ve vazbé na § 53
odst. 1 stavebniho zakona dotéenym organim a krajskému Gfadu jako nadfizenému organu a vyzval je k
uplatnéni stanoviska k témto navrhim. V fadné Ihité byla uplatnéna 2 stanoviska dotéenych organd, ktera byla
fakticky souhlasna. Ostatni dotCené organy sva stanoviska v fadné Ihaté neuplatnily, proto se v souladu s § 55b
ve vazbé na § 53 odst. 1 stavebniho zakona ma za to, ze s navrhy pofizovatele souhlasi.

2 UPRAVA DOKUMENTACE PO VEREJNEM PROJEDNANI

Po vefejném projednani na zakladé uplatnénych stanovisek dotéenych organi bylo dopinéno nasleduiici:

o Vijizni Casti zastavéného Uzemi byla vymezena plocha Uzemi krajinné zelené vSeobecné KV, a to na
pozemcich v majetku mésta Ceské Budéjovice.

«  Vymezena plocha zelené ZR byla zménéna na plochu uzemi zelené ostatni ZO.

.V makroblocich 3.8.2.038 a 3.8.2.036, a to na pozemcich v majetku mésta Ceské Budgjovice byla snizen
pocet nadzemnich podlaziz 10 na8 az 8 na 6.

Do grafické ¢asti byl doplnén pas liniové vysadby.

- Do zadani uzemni studie byly doplnény dalSi pozadavky, a to zejména poZadavky na feSeni zeleng,
vefejnych prostranstvi a posouzeni krajinného razu.

Po vefejném projednani na zakladé uplatnénych pfipominek bylo doplnéno nésledujici:

«  Vypustén zakres trasy prelozky vodovodu a ponechano jeji feSeni na navazujici fizeni nebo tzemni studii.
- Doplnény informativni Gdaje do krycich listd lokalit ve vztahu k feSeni zasobovani vodou a upfesnény jiz
v Uzemni planu obsazené pozadavky na zasobovani vodou a odkanalizovani.

Po vefejném projednani na zakladé pozadavku pofizovatele bylo dopinéno nasledujici:
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- Navrzena zména obecné zavazné vyhlasky, resp. upfesnéni pozadavku na maximalni vyméry nékterych
typU staveb a poctu parkovacich stani ve vztahu k nové navrzenym makroblokiim, byla pfesunuta do
prilohy €. 4 k obecné zavazné vyhlasce. Diivodem bylo dodrzeni ustaleného zplsobu feSeni zmén, resp.
dopliiovani obecné zavazné vyhladky prostfednictvim zmén tzemniho plénu.

»  Upraveno Gislovani makrobloku.

3 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Vzhledem k charakteru zmény UPnM, nedochézi v pipadé koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska $ir$ich
vztah( k nesouladtim. Zména UPnM pouze upravuje vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti spogivajici
ve zmen&eni plochy uréené pro zahradni bydleni a bydleni individuaini na takto uvolnéné ploSe rozsifeni izemi
pro bydleni kolektivni (KOL), tzemi smiSena s bydlenim kolektivniho charakteru (SKOL) a Gzemi vefejné
vybavenosti (VS). V ramci zmény UPnM dochazi ve vazbé na tyto Gpravy i ke zméné podminek prostorového
usporadani, které nejsou platnym UPnM strikiné dané, a to zejména nastavenim vykového usporadani.
Resené Uizemi zmény nema vliv na Uzemi sousednich obci.

zndzornéni feSeného tzemi zmény

Z hlediska $irSich dopravnich vazeb zména Gzemniho planu tyto neméni, pouze doplfiuje v feSeném Uzemi
navrh mistnich komunikaci pro zajisténi dopravni obsluhy celého uzemi. Dopravni infrastrukturu, resp. mistni
komunikace lze realizovat taktéz v plochach KOL a SKOL. | nadéle tak zistava zachovana moznost napojeni
celé lokality do ulice BraniSovska a ulice Na Sadkéach, viz schéma nize.
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E feSené uzemi

stav navrh
----- komunikace

patefni komunikace
M. Horakové

Sirsi vazby v oblasti dopravy

4 VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

4.1 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Politika izemniho rozvoje CR, v platném znéni, vymezuje rozvojové osy, rozvojové oblasti a specifické oblasti
republikového vyznamu. Spravni (izemi mésta Ceské Bud&jovice leZi v rozvojové oblasti OB 10 (rozvojova
oblast Ceské Bud&jovice). Zménou UPnM s ohledem na jeji charakter nedochazi k ovlivnéni tkold stanovenych
pro tuto oblast.
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Bratislava
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. metropolitni rozvojova oblast

rozvojova oblast

rozvojova osa

hranice statd

[ ] hranice kraji

hranice obgi s rozsif. pisob.
hlavni evropska silnice
hlavni vodni tok / plocha

Katowice

Slovenska republika

SPECIFICKE OBLASTI, VE KTERYCH SE PROJEVUJi AKTUALNi PROBLEMY REPUBLIKOVEHO VYZNAMU

Resené zemi je zahmuto do oblasti SOB9 - specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni
uzemi suchem. Zména UPnM respektuje divody pro jeji vymezeni a v ramci podminek vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti pfevzatych z platného UPnM umozZriuje adekvatni feSeni tohoto aktualniho problému.
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KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Politika izemniho rozvoje CR, v platném znéni, vymezuje zaméry v oblasti dopravni a technické infrastruktury.
Z téchto zamérd do reSeného uzemi zmény UPNM nezasahuje Zadny a ani zména UPnM svym charakterem
Zadny neovliviuje.

Navrzené fe$eni této zmény UPnM nema viv na koridor konvenéni Zelezniéni dopravy C-E 551 (¢l. 85) a ZD4
(€l. 92), na koridor dalnice D3 (€l. 98) a na koridor kapacitni silnice S13 (€l. 122).

REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANI

Politika Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni, stanovuje obecné priority a cile Gzemniho rozvoje, které je
treba respektovat pfi izemné planovaci &innosti. Zména UPnM méni stanovenou koncepci rozvoje definovanou
platnym UPnM pro feSenou lokalitu, a to:

zména vyuZiti z bydleni zahradniho a bydleni individualni na bydleni kolektivni, tedy plochy monofunkéniho
vyuziti bydleni na plochy polyfunkéniho vyuziti ob&anské vybavenosti, podnikani a bydleni v bytovych domech,

z velmi obecné a vagné stanovené vyskové regulace na jednoznacné stanovenou vyskovou regulaci.

S ohledem na charakter zmény ménici koncepce pouze dildiho uzemi jiz v UPnM uréeného pro zastavbu Ize
konstatovat, Ze zména respektuje priority a cile Gzemniho rozvoje stanovené v Politice Uzemniho rozvoje CR,
v platném znéni.

Stranka 19 z 61



4.2 VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE JIHOCESKEHO
KRAJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji rozvojové osy, rozvojové oblasti a
specifické oblasti nadmistniho vyznamu a upfesnuji rozvojové osy, rozvojové oblasti a specifické oblasti
republikového vyznamu. Re$ené tzemi zmény UPnM leZi v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB 10
(rozvojové oblast Ceské Budgjovice). Zménou UPnM s ohledem na jeji charakter nedochézi k ovlivnéni dkold
stanovenych pro tuto oblast. Tyto tkoly jsou respektovany platnym UPnM a zménou nedochazi ke zménam v
jejich respektovani.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady uzemniho rozvoje JihoGeského kraje, v platném znéni, vymezuiji zdméry v oblasti dopravni a technické
infrastruktury. Z téchto zamérd do feSeného Uzemi zmény UPnM nezasahuje Zadny a ani zména UPnM svym
charakterem zadny neovliviiuje.

PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji Uzemni systém ekologické stability
nadregionainiho a regionalniho vyznamu. Do feSeného Uzemi zmény nezasahuje z&dny prvek Uzemniho
systému ekologické stability vymezeny nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci.

ROZVOJOVE PLOCHY

Zasady uzemniho rozvoje Jihoeského kraje, v platném znéni, vymezuji nebo definuji rozvojové plochy
nadmistniho vyznamu pro bydleni, vyrobu a pramysl, sport a rekreaci, t&Zbu nerostnych surovin, asanaci a
asanacni Upravy. Ve feSeném Uzemi zmény UPnM se Zadna takovato plocha nenachéazi.

PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi KRAJE

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni stanovuji priority uzemniho planovani kraje pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (zajisténi pfiznivého zivotniho prostiedi, hospodafského rozvoje a socialni
soudrznosti obyvatel). S ohledem k povaze zmény, kterd ze své podstaty feSi pouze dil¢i otazky regulace
Uzemi, neni mozné, aby plnila veskeré priority Uzemniho planovani kraje. Popsany jsou proto pouze priority,
zasady a Ukoly tykajici se zmény UPnM.

priority pro zajisténi . Zména UPnM zménou vyuziti ploch srozdilnym zplisobem vyuZiti
pfiznivého zivotniho nevyzaduje nové zabory zemédélského padniho fondu. Ve svém disledku
prostiedi zména vyuziti ploch umoziuje intenzivngjsi vyuZiti jiz jednou vymezenych

ploch urCenych pro zastavbu bydleni. Na stejné velké ploSe umoznuje
realizaci vice bytovych jednotek ¢imz v disledku omezuje potfebu zabirani
novych ploch nezastavéného Gzemi.
Priorita ochrany zemédélského ptdniho fondu je tak naplnéna.
priority pro zajisténi . Viedeném Uzemi zmény UPnM je navrhovana vyznamna kompoziéni osa
hospodarského rozvoje (nova silnice prodlouZeni ulice M. Horékové), podél které by do budoucna
méla vzniknout vystavba bytovych domu, vhodné dopinénych o ob¢anskou
vybavenost. Nemélo by se tak jednat 0 monofunkéni Gzemi ur€ené pouze pro
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priority pro zajisténi
socialni soudrznosti
obyvatel

bydleni, ale o polyfunkéni uzemi sestavajici se z bydleni, sluzeb a vefejné
ob&anské vybavenosti. Touto kombinaci bydleni, sluzeb a vefejné ob¢anské
vybavenosti je podpofen pilii hospodarského rozvoje.

Prodlouzeni ulice M. Horakové a stavajici ulice BraniSovska je v uzemnim
planu popsano jako vyznamné kompozicni osy, jejichz vyznam by se mél do
budoucna posilit. Zména Casti plochy zahradniho bydleni na bydleni
kolektivni a jednoznaéné definovani vySek budouci zastavby vhodné navaze
na kolektivni bydleni vymezené sevemé od feSeného tzemi zmény UPnM
(sidlisté Maj a sidlisté Sumava). Stejné tak se budouci vyuziti fe$eného tzemi
zmény UPnM nebude negativné uplatriovat viéi rozlehlému arealu Akademie
véd a JihoCeské univerzity leZici vychodné od FeSeného Uzemi. Pfedél mezi
zastavbou rodinnych domd od planované zastavby bytovych domU bude tvofit
ulice Na Sadkach, kdy je pfedpoklad podél této situovat pas vefejnych
prostranstvi.

Zména umozni kolektivni charakter bydleni, tedy i vy$Si podlaZnost, zejména
podél ulice BraniSovské a planované silnice prodlouzeni ulice M. Horakové
¢imZ navaZze na jejich méstsky charakter tvofeny jiZ realizovanou zéstavbou
bytovych domu, akademii véd, arealem JihoGeské univerzity.

Priorita zachovani traditniho obrazu méstskych sidel v krajiné je tak
naplnéna, nebot tradinim obrazem v této ¢asti mésta Ceské Budéjovice je
sidlisté vicepodlaznich panelovych bytovych domd ukonéené na hrané volné
krajiny.

PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni stanovuji podminek koncepce ochrany a rozvoje
pFirodnich, kulturnich a civiliza&nich hodnot. Uzemni plan tyto priority respektuje a dale rozviji, jak je uvedeno
nize. S ohledem k povaze zmény, které ze své podstaty feSi pouze dilCi otazky regulace Uzemi, neni mozné,
aby pinila ve$keré podminky ochrany hodnot. Popsany jsou proto pouze podminky tykajici se zmény UPnM.

podminky koncepce
ochrany a rozvoje
pfirodnich hodnot

podminky koncepce
ochrany a rozvoje
kulturnich hodnot

podminky koncepce
ochrany a rozvoje
civilizaénich hodnot

Zména UPnM zménou vyuziti ploch srozdilnym zplisobem vyuZiti
nevyzaduje nové zabory zemédélského padniho fondu. Ve svém disledku
zména vyuziti ploch umozriuje intenzivnéj§i vyuZiti jiz jednou vymezenych
ploch ur€enych pro zastavbu bydleni. Na stejné velké plose umozriuje
realizaci vice bytovych jednotek &imz v disledku omezuje potfebu zabirani
novych ploch nezastavéného tzemi.

Priorita ochrany zemédélského pudniho fondu je tak naplnéna.

Nejsou s ohledem na charakter, rozsah a velikost feSeného Uzemi zmény
UPnM feSeny.

Zména UPnM zménou vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, a to ze
zahradniho bydleni na Uzemi bydleni a Uzemi smiSena kolektivniho
charakteru vCetné obCanské vybavenosti umoziuje Cast feSeného Uzemi
vyuzit i pro sluzby, obCanskou vybavenost a podnikatelské aktivity. Timto
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feSenim je tak umoznéno polyfunkéni vyuziti Uzemi namisto monofunkéni
plochy bydleni. Taktéz zména UPnM navrhuje potfebné nové komunikace pro
dopravni obsluhu tzemi, a to v€etné novych zastavek MHD.

Podminka podpory rozvoje vefejné infrastruktury je tak naplnéna.

PODMINKY PRO ZACHOVANi NEBO DOSAZENI CiLOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJIN

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni definuji zakladni typy krajiny a stanovuji pro né
zasady vyuzivani Gzemi. Zménou UPnM nedochazi ke zmé&nam koncepce fedeni krajiny, definované v platném
UPnM.

UZEMNi STUDIE KRAJSKEHO URADU

Do fe$eného tizemi Gzemniho planu zasahuje Uzemni studii krajiny Jihogeského kraje (USK JCK). S ohledem
na charakter zmény Ize konstatovat, Ze zména tak nema vliv na uvedenou studii krajiny. Zménou tak nedochazi
k ovlivnéni uzemnich podminek pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny nebo pozadavki na
usporadani a vyuziti (zemi a kol pro Uzemni planovani, jez USK JCK pro individualni krajinné jednotky
stanovuje.

5 VYHODNOCENi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI

Obecné jsou cile a tkoly Gzemniho planovani popsany v §§ 18 a 19 stavebniho zakona, které zména UPNM,
jak je uvedeno nize, respektuje. S ohledem k povaze zmény, ktera ze své podstaty fesi pouze dilCi otazky
regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila veSkeré ukoly uzemniho planovani. Popsany jsou proto pouze ukoly
tykajici se zmény UPnM.

5.1 SOULAD S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 18 odst. 1 Tento zé&kladni princip  dlouhodobé udrzitelnosti  vyvoje obce je
zménou UPnM dodrzovan. Zména vytvai predpoklady pro umisté&ni nové
polyfunkéni zastavby, ktera nebude mit negativni dopad na pfiznivé Zivotni
prostfedi a taktéz neohrozi podminky zivota budoucich generaci. UmoZnéni
vystavby negativné neovliviiuje pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi
véetné urbanistického a architektonického dédictvi.

soulad s § 18 odst. 2 Soustavnost a komplexnost feSeni U¢elného vyuZziti a prostorového uspofadani
tzemi mésta Ceské Budgjovice je zajit&na kontinuitou a navaznosti na platny
Uzemni plan a na zpracované Uzemné analytické podklady.

Zména UPnM reaguje na aktualni a provéfené pozadavky na zménu v Gzemi,
¢imz napliuje poZadavky na soustavnost a komplexnost feSeni Uzemi.

soulad s § 18 odst. 3 Zména UPnM vychazi z aktualniho pozadavku na fedené Gzemi a planované
realizace dopravni vybavenosti v feSeném (zemi zmény UPnM. Navienym
feSenim jsou zohlednény vefejné zajmy i zaméry soukromé. Taktéz koordinace
vefejnych a soukromych z&jmi vychazi z vefejného projednani zmény UPnM
v ramci kterého je dan prostor pro uplatnéni namitek, pfipominek a stanovisek.
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soulad s § 18 odst. 4

soulad s § 18 odst. 5
soulad s § 18 odst. 6

Tyto zakladni principy Gzemniho planovani jsou ve zméné UPnM respektovany.
V navrhovaném feSeni dochazi ke sladéni dil¢ich vefejnych i soukromych zajmu,
respektujicich princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje mésta Ceské Budjovice a
rozvoj konkrétni lokality. Pfijaté feSeni umozriuje realizaci polyfunkéni zastavby
podél vyznamné kompoziéni osy tvofené BraniSovskou ulici.

Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

Nezastavitelné pozemky jsou dle § 2 pism. e) stavebniho zakona feSeny pouze
na Uzemi obce, ktera nema vydany Uzemni plan.

5.2 SOULAD S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 19
odst. 1 pism. a)

soulad s § 19
odst. 1 pism. b)

soulad s § 19
odst. 1 pism. c)

soulad s § 19
odst. 1 pism. d)

soulad s § 19
odst. 1 pism. e)

Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot je
obsazeno v uzemné analytickych podkladech, jejichZz analyzy a doporuCeni zména
UPNM vyuziva.

ProdlouZeni ulice M. Horakové a stavajici ulice BraniSovska je v Uzemnim planu
popsano jako vyznamné kompozicni osy, jejichz vyznam by se mél do budoucna posilit.
Zména Casti plochy zahradniho bydleni na bydleni kolektivni a jednoznaéné definovani
vySek budouci zastavby vhodné navaze na kolektivni bydleni vymezené severné od
feSeného Uzemi zmény UPnM (sidlisté M&j a sidlisté Sumava). Stejné tak se budouci
vyuziti feSeného Uzemi zmény UPnM nebude negativné uplatfiovat V(i rozlehlému
arealu Akademie véd a JihoCeské univerzity lezici vychodné od feSeného Uzemi. Predél
mezi zastavbou rodinnych dom( od planované zastavby bytovych domi bude tvofit
ulice Na Sadkach, kdy je pfedpoklad podél této situovat pas vefejnych prostranstvi.

Zména umozni kolektivni charakter bydleni, tedy i vy$8i podlaznost, zejména podél ulice
BraniSovské a planované silnice prodlouZeni ulice M. Horékové ¢imZ navéze na jejich
méstsky charakter tvofeny jiz realizovanou zastavbou bytovych domd, akademii véd,
arealem JihoCeské univerzity.

Zména UPnM zménou vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, a to ze zahradniho
bydleni na uzemi bydleni a Uzemi smiSena kolektivniho charakteru véetné ob¢anské
vybavenosti umoziiuje ¢ast feSeného Uzemi vyuZit i pro sluzby, ob&anskou vybavenost
a podnikatelské aktivity. Timto feSenim je tak umoZnéno polyfunkéni vyuziti tzemi
namisto monofunkéni plochy bydleni. TaktéZ zména UPnM navrhuje potfebné nové
komunikace pro dopravni obsluhu uzemi, a to véetné novych zastavek MHD.

Zména UPnM tak v feSeném Uzemi stanovuje vhodné novou koncepci vyuziti dané
lokality.

Zména UPnM reaguje na pozadavky na zmény v Gzemi, ¢emuz odpovida i pfijaté
feseni. Zména UPnM vychézi z aktualniho pozadavku na fe$ené Gzemi a planované
dokonéeni dopravni vybavenosti v fe§eném Gizemi zmény UPnM.

Zména UPnM respektuje podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
nastavené v platném UPnM.

Zména UPnM nastavuje novou vyskovou regulaci v feseném (zemi a stanovuje
zastavitelnost v feSeném Uzemi. Tato nové stanovena regulace vychazi ze stavu
feSeného Uzemi, resp. charakteru navazuijici zastavby.
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soulad s § 19

Etapizace neni navrhovana.

odst. 1 pism. f)

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

odst. 1 pism. g)

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

odst. 1 pism. h)

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

odst. 1 pism. i)

soulad s § 19 Zména UPnM zménou vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, a to ze zahradniho

odst. 1 pism. j)

bydleni na uzemi bydleni a Gzemi smiSena kolektivniho charakteru véetné obCanské

vybavenosti umoznuje na stejné velké plose bydleni pro vice obyvatel. V diisledku toho
tak klesaji néklady na udrzby vefejné infrastruktury v feSeném Gzemi (napf. silnic, siti
technické infrastruktury).

Zména UPNM tak napliiuje Ukol na hospodamé vynakladani prostiedki z vefejnych

rozpoctu.
soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény feSen.
odst. 1 pism. k)
soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény feSen.
odst. 1 pism. )
soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény feSen.
odst. 1 pism. m)
soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
odst. 1 pism. n)
soulad s § 19 Poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, Gzemniho planovani, ekologie a

pamétkové péCe se v Uzemnim planu uplatiuji zejména pfi stanoveni dil€ich feSeni
zmény UPNM.

odst. 1 pism. o)

6 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména UPnM je zpracovana v souladu s platnymi predpisy v oboru izemniho planovani, zakonem ¢. 183/2006
Sb., 0 uzemnim planovéani a stavebnim fadu, ve znéni pozdgjSich, vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplisobu evidence izemné planovaci ¢innosti.

S ohledem na skuteénost, kdy zména UPnM navazuje na platny Uzemni plan, respektuje jim nastavenou
koncepci a feSeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti. Zména UPnM tedy respektuje Gzemnim planem zvolené
¢lenéni, pojmenovani a nastaveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Zména UPnM pouziva nazvoslovi, grafické prostfedi a strukturu platného Gizemniho planu.

S ohledem na skuteénost, kdy zménou nedochazi k novym zaborim zemédélského pldniho fondu, neni tento
vykres zpracovan.
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[ VYHODNOCENI

SOULADU S POZADAVKY  ZVLASTNICH

PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

71  VYHODNOCENi SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU UPLATNENYCH
V RAMCI VEREJNEHO PROJENDANI

V ramci vefejného projednani byly uplatnény nasledujici stanoviska:

Ministerstvo primyslu a
ochodu

Stanovisko souhlasné, bez pozadavku

Ministerstvo obrany

Stanovisko souhlasné, za pfedpokladu doplnéni pozadavkl na uvedeni
ploch zvlastnich zajmd Ministerstva obrany do textové a grafické ¢asti.

Vyporfadani:
Pozadavky byly respektovany a doplnény jak do textové, tak i do grafické
casti.

Krajska hygienicka stanice

Stanovisko souhlasné, bez pozadavkd.

Ministerstvo vnitra

Stanovisko souhlasné, bez pozadavkd.

Statni pozemkovy ufad

Stanovisko souhlasné, bez pozadavkd.

Ministerstvo Zivotniho
prostfedi

Stanovisko souhlasné, bez pozadavkd.

Ministerstvo dopravy

Stanovisko souhlasné, bez pozadavkd.

Krajsky Urad JihoCeského
kraje, Odbor Zivotniho
prostfedi, zemédélstvi a
lesnictvi

Stanovisko souhlasné, za pfedpokladu spinéni podminek:

1. v navrhu zmény UPnM bude severné podél hranice navrzené mistni
obsluzné komunikace s €islem makrobloku 3.8.2.039. vymezen
samostatny makroblok se zplisobem vyuziti nezastavitelné uzemi
krajinné zelené vSeobecné (KV),

2. vjizni Casti nového makrobloku 3.8.2.036. se zplsobem vyuZiti
zastavitelné Uzemi s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni v
pfimésti (SKOL-3) bude sniZzena max. vySka zéstavby z 10
nadzemnich podlazi na 8 nadzemnich podlazi,

3. vjizni Easti nového makrobloku 3.8.2.038. se zpUsobem vyuziti
zastavitelné Uzemi s pfevaZujicim charakterem obytnym kolektivnim v
pfimésti (KOL-3) bude snizena max. vySka zastavby z 8 nadzemnich
podlazi na 6 nadzemnich podlazi,

4. v novém makrobloku 3.8.1.031. bude zménén zpUsob vyuziti z vyuziti
nezastavitelné uzemi zelené rekreacni (ZR) na vyuZiti nezastavitelné
Uzemi zelené ostatni méstské zelené (ZO),
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ve vykresu 5.1. Systém zelené budou dopinény pasy liniové zelené
oboustranné podél vSech navrzenych komunikacich v feSeném tzemi
navrhu zmény UPnM,

v kapitole 7 vyrokové ¢asti navrhu zmény UPnM ,ROZSAH ZMEN V
PRILOZE C. 5 0ZV - UZEMNi STUDIE A REGULACN{ PLANY* bude
do bodli [1] a [2] pro FeSeni obou Uzemnich studii dopinén a upraven
text o nasledujici poZzadavky:

a) Uzemni studie v souladu s ¢l. 11 obecné zavazné vyhlasky
statutarniho mésta Ceské Budgjovice €. 4/2000 o zavaznych
Gastech UPnM, v platném znéni, (déle jen ,0ZV*), roz&leni
jednotlivé makrobloky na bloky, pfi€emz v souladu s kapitolou
11.2. oddvodnéni zmény UPnM ,SHRNUTI{ VYSLEDKU
HODNOCENI SEA* (viz str. 41):

«  vymezi samostatné bloky verejné zelené pro zachovani a
realizaci nové zelené v feSeném uzemi (napf. park), véetné
vymezeni pasu liniové zelené oboustranné podél vSech
komunikaci v feSeném Uzemi a zajisténi jejich vzajemného
propojeni s tim, ze v uzemni studii bude stanovena minimalni
§ife téchto pasl liniové zeleng,

- vymezi samostatny blok vefejné zelené v ramci makroblokl
3.8.1.022.SKOL-3 a 3.8.1.024.KOL-3 v pasu podél mistni
obsluzné komunikace s myIné ponechanym Cislem
makrobloku 3.8.2.011. pro zajisténi pfirodniho pfechodu
zastavby k vyznamnému krajinnému prvku (dale téz ,VKP)
VKP Porosty na Svabové Hradku pomoci vysadby zeleng,

- vymezi samostatné bloky vefejnych prostranstvi, které budou
vyuzivany jako centraini prostory pro setkavani,
shromazdovani, rekreaci a relaxaci obyvatel feSeného Uzemi
(napf. némeésticko, sportovisté, détska hfisté),

b) Uzemni studie stanovi nejmensi podil ploch ur€enych k ozelenéni z
celkové vyméry pozemkii v blocich v souladu se zastavitelnosti
jednotlivych makrobloki stanovenou ve zméné UPnM, a to v
rozClenéni vzdy na podil biologicky aktivni plochy bez staveb (i
podzemnich) a na podil funkéni zelené stfechy,

c) navrh Uzemni studie bude pfed schvélenim vyuziti posouzen z
hlediska krajinného razu dle § 12 odst. 2 zékona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdgjSich pfedpisu, pficemz
pozadavek na toto posouzeni se nevztahuje na ¢ast uzemi
vychodné od komunikace I1. tfidy v pokradovani kfiZzovatky ulic M.
Horakové a BraniSovska jizné ke katastralni hranici mésta s obci
Litvinovice

d) Uzemni studie stanovi povinnost realizace pasu liniové zelené
oboustranné podél komunikaci v rdmci realizace zakladni
technické vybavenosti (dale jen ,ZTV*), pfi¢emz zakladni skladba
této zelené (stromy, kefe) bude soucasti projektové dokumentace
na stavbu ZTV.
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Vyporadani:

Ad. 1 Podminka byla splnéna. Pas Uzemi krajinné zelené vSeobecné (KV)
byl do grafické Casti doplnén.

Ad. 2 Podminka byla splnéna. V severni ¢asti makrobloku byla stanovena

max. vySka 10 nadzemnich podlazi a v jeho jizni ¢asti na max. 8
nadzemnich podlaZi.

Ad. 3 Podminka byla splnéna. V severni ¢asti makrobloku byla stanovena
max. vySka 8 nadzemnich podlazi a v jeho jizni a zapadni ¢asti na max. 6
nadzemnich podlaZi.

Ad. 4 Podminka byla spInéna. Zeler zelené rekreaéni (ZR) byla zménéna
na vyuziti nezastavitelné uzemi zelené ostatni méstské (ZO).

Ad. 5 Podminka byla spInéna. V grafické ¢asti byly doplnény pasy zelené
podél komunikaci.

Ad. 6 Podminka byla splnéna. Do zadani uzemni studie byly doplnény
pozadované podminky.

Stanovisko dale obsahovalo upozornéni na chybné uvedena Cisla
nékterych makrobloku. Projektantem byla provedena revize a tam, kde ¢islo
bylo chybné uvedeno, byla provedena oprava.

Magistrat mésta Ceské
Budéjovice, Odbor ochrany
Zivotniho prostredi

Oddéleni vodniho hospodaristvi

Stanovisko souhlasné, za pfedpokladu spinéni podminek:

Podminkou vystavby objekt(i v navrzenych plochach je vystavba systému
oddilné kanalizace, deStova kanalizace bude napojena na de$tové shérace
v lokalité (Na Sadkéach a BraniSovska) pouze bezpetnostnimi pfepady ze
vsakovacich objektu. Vodni zakon preferuje vsak nebo znovuvyuZiti vody
pred retenci, Vodopravni ufad proto upfednostiuje pfirodé blizké
povrchové retenéné vsakovaci prvky (pralehy, pfikopy, deStové zahradky)
budované v rdmci sadovych Uprav. Alejova stromofadi by méla byt
vy€lenéna jako souvislé zelené pasy (ne pouze ojedinélé stromy napf. v
parkovacich plochach), tyto zelené pasy by mély obsahovat zaroveri i
retenéné vsakovaci prvky pro likvidaci deStovych vod z komunikaci.

Zelené stfechy napfiklad nad pozemnimi garazemi nemohou byt
povazovany za klasickou zelefi umozriujici vsakovani do podzemnich vod,
v tomto pfipadé jde pouze o retenéni prvky s redukci odtoku.

Vyporadani:
PoZzadavky byly do textové €asti Gizemniho planu doplnény. ReSeni vsaku a

odkanalizovéni bylo pfedmétem namitky opravnéného investora, tj. CEVAK,
kdy jeho namitce bylo pIné vyhovéno.

Oddéleni ochrany pfirody a krajiny z hlediska ochrany prirody a krajiny

1. Upozornujeme: Projednavand zména by méla byt vyhodnocena z
pohledu § 12 zakona, jenz se zabyva ochranou krajinného razu.
Prfedmétem a cilem ochrany krajinného rézu je dle zakona zejména
pfirodni, kulturni a historicka charakteristika uréitého mista i oblasti. K
témto pak musi byt pfistupovano s ohledem na zachovéani vyznamnych
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krajinnych prvkd, zvlasté chranénych Gzemi, kulturnich dominant,
harmonického méfitka a vztahu v krajiné. S ohledem na velikost zmény
je zjevné, ze krajinny raz bude zménén. Pfedevsim dojde ke skutené
zasadnimu vySkovému posunu celé plochy, jiz se zména tyka a také
hustoty moZné budouci zastavby. Ohrani¢eni dotéené krajinné oblasti
tvofiené predevsim geomorfologii, tedy &elnim svahem (hfebenem)
Svabova hradku (428 m.n.m.) je nejcitlivéjsim mistem kompozice této
Casti mésta a je jej nutno sledovat a chranit vySkovou hladinu tohoto
Uzemi.

Déle upozorfiujeme, Ze Statutarmni mésto Ceské Bud&jovice nema
podminky ochrany krajinného razu dohodnuté s organem ochrany
pfirody tak, jak uvadi zakon v § 12 odst. 4), a proto Ize posuzovat dopad
na krajinny réz i v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochéch. V
pfipadé, Ze pro zménu Gzemniho planu nebude fadné otazka ochrany
krajinného razu vypofadana, mohl by byt nasledné posuzovan konkrétni
zajem (nebo Uzemni studie) a pfipadné by mohlo dojit na situaci, kdy
vznikne nesoulad s regulativy tzemniho planu a potfebami ochrany
krajinného razu. Timto by mohla vzniknou ztrata na oCekévaném
vynosu potencionalniho stavebnika.

Vyhodnoceni vlivu budouci zastavby na krajinny réz nelze o¢ekavat pro
pfevazné liniové stavby a plochy pfimo navazujici na sou¢asnou hranici
kampusu JCU, tedy makrobloky 3.8.1.007,3.8.1.020, 3.8.1.021 a
3.8.1.031, 2.55.001 a 3.8.2.017.

.V textu navrzené zmény je uvedeno, Ze: *'Priorita zachovani tradiéniho
obrazu méstskych sidel v krajiné je zménou napinéna (v této Casti
mésta Ceské Budéjovice je sidli§té vicepodlaznich panelovych bytovych
dom0 ukoncené na hrané voIné krajiny)". Organ ochrany pfirody s touto
dikci zcela nesouhlasi, nebot i sidlisté Maj v misté priléhajicim k
BraniSovské ulici pfechazi do bydleni individuainiho a az pak do volné
krajiny. Konkrétné pak prechodova &ast bytovych domu podél
BraniSovské ulice smérem k bydleni individualnimu je Sestipodlazni
(pétipodlazni a Sesté patro ustoupené). Stejné tak v prostoru pfechodu
do registrovaného vyznamného krajinného prvku Svabav hradek byla
zastavba plvodné fedéna a snizena na bydleni zahradni. Jizné od ulice
Na Sadkach je pak bydleni individualni to, co tvofi hranici mésta a volné
krajiny.

Dle pfedloZeného textu zmény uzemniho planu bylo ze strany
Zastupitelstva mésta Ceské Budéjovice zadano postupné snizovani
zastavby smérem do volné krajiny a k rodinnym dom, a to na 2NP
nebo 1 NP + podkrovi. Orgén ochrany pfirody se piné ztotoziuje s
mySlenkou postupného kleséni vysoko podlaznich budov smérem do
volné krajiny a pfirodnich scenérii, Porosty na Svabové hradku jsou
soucasti volné krajiny, nicméné makrobloky v okoli jsou navrzeny pro
bytové domy aZ 8-mi podlazni, obdobné ulice Na Sadkach je dnes z
jedné strany jiz zastavéna rodinnymi domy (zde navrzeny makroblok
3.8.2.036./U KOL-3 umozriuje pater dokonce deset). Takto vysoka
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zastavba by vytvofila nejen optickou (pohledovou) bariéru, ale i by
vyraznym zpUsobem zhorSila takzvanou ocekavanou pohodu bydleni v
pfilehlych rodinnych domech. Po vefejném projednani se pfiklanime k
myslence, Ze sestup na 2NP ¢i INP +podkrovi by pouze onen
pohledovy prah posunul do vedlejSiho makrobloku a proto poZzadujeme:

- Upravu textu pro makroblok 3.8.2.036 SKOL-3 na ,se stanovuje max. 2
podzemni podlazi, v jeho severni ¢asti max. vyska 10 nadzemnich
podlazi a v jeho jizni ¢asti na max. 8 nadzemnich podlazi, zastavitelnost
makrobloku max. 60 %. V tomto makrobloku je mozna realizace
zelenych plochych stiech bez nutnosti podminky realizace podkrovi."

- Upravu textu pro makroblok 3.8.2.038 KOL-3 na ,se stanovuje max. 2
podzemni podlaZi, v jeho severni ¢asti max. vy$ka 8 nadzemnich
podlazi a v jeho jizni Casti a zapadni Casti na max. 6 nadzemnich
podlazi, zastavitelnost makrobloku max. 60 %. V tomto makrobloku je
mozna realizace zelenych plochych stfech bez nutnosti podminky
realizace podkrovi.”

. Dal§im velmi dllezitym bodem, ktery zména nefesi zcela idealné, je
vypusténi pfechodové zény v podobé krajinné zelené vieobecné mezi
budouci zéstavbou a registrovanym vyznamnym krajinnym prvkem
,Porosty na Svabové hradku". Nahrazeni liniovou zeleni je spise
nevhodné, nebot nelze pfedpokladat, Ze budouci parametry této liniové
zelené budou z pfirodniho hlediska dostateéné kapacitni. Liniova zelené
je zpravidla slozena z kosternich vysokokmennych drevin a mnohdy bez
doprovodného kefového podrostu a jen zcela vyjime€né s pfirodnim
bylinnym patrem. Naopak byva protkana doprovodnym mobiliafem a siti
cest. Jeji funkénost coby pfechodu mezi zastavbou a izemim s
ochrannym rezimem je tedy spiSe teoretické.

Pozadujeme tedy pouze aktualizaci tvaru plochy makrobloku
3.8.2.040.KV a 3.8.2.041.KV a to na pozemky podél stavajici
komunikace Na Sadkach a uloZeni povinnosti jeji realizace v pfipadé
vyuziti plochy navazujici (makroblok 3.8.2.038./U KOL-3 a 3.8.2.036./U
KOLB) — Ize stanovit v US. (Zde Ize shledat shodu s vyhodnocenim
SEA.) | v tomto bodé bylo ze strany Zastupitelstva mésta Ceské
Budgjovice zadano ,nebudou redukovany nezastavitelné plochy...".

Presun stavajici plochy zelené obecné (ZO) a jeji lokalni kompenzace
formou zelené liniové je realizovatelny za podminky (tedy pozadujeme),
Ze budouci liniova zelef bude oboustranna a pro navazujici Uzemni
studii budou stanoveny jeji minimalni parametry (pro uzemi celé
zmény). Tim se rozumi minimalni rozmér (o $ifi nejméné 5m), povinnost
realizace pfi vystavbé ZTV navazujiciho a zakladni skladba (stromy,
kefe ) S ohledem, Ze se jedna o pfesun v rdmci Gizemi dotéeného
zménou neni dle naSeho nazoru divod ke zméné na ZR a ani toto neni
v textu zdGvodnéno, proto poZadujeme Upravu na ZO.

. Soucasti zmény by mélo byt i grafické definovani vefejnych
prostranstvi, které maji tvofit pfedél mezi zastavbou bytovych domu
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(budoucich) a rodinnych dom0 (stavajicich i budoucich). Napfiklad v
navaznosti na ulici Na Sadkach, jak je uvedeno v ¢asti zmény —
,Vyhodnoceni spinéni poZadavk( obsazenych v rozhodnuti
zastupitelstva”.

5. Ve vykresu systému zelené pozadujeme doplnit liniovou zelef po obou
stranach v§ech komunikaci, zaroverfi stanovit podminku pro navazujici
US ve smyslu stanoveni minimalnich parametri této zelené. Uzemni
studie navrhne (navrhnou) vysadbu liniové zelené podél vSech
patefnich komunikaci, kdy $ife takového zeleného pasu bude min. 5 m.
V odGvodnénych pfipadech a po dohodé s organem organu ochrany
pFirody mize byt tento pas z(Zen — kratce prerusen.

6. Dale pozadujeme jednoznacné definovat strukturu zelenych ploch v
nasledné US a to za pomoci minimalniho koeficientu biologicky aktivni
plochy bez podzemnich staveb.

Uzemni studie, navrhne pro kazdy blok plochy zelen& (biologicky aktivni
plochy a funkéni zelené stfechy), a to v minimalnim rozsahu 40 % z
makrobloku nebo stavebniho bloku. Biologicky aktivni plochy bez
podzemnich objektt musi byt v minimalnim rozsahu 30 % z makrobloku
nebo stavebniho bloku, v odiivodnénych pfipadech a po dohodé s
organem ochrany pfirody muze byt tento rozsah snizen, avsak tento
rozsah nelze snizovat pod hranici 25 %.

Vyporfadani:
Ad. 1 Podminka byla splnéna. Zadani uzemni studie obsahuje poZadavek
na vyhodnoceni vlivi na krajinny raz.

Ad. 2 Podminka byla spinéna. V severni ¢asti makrobloku 3.8.2.036 SKOL-
3 byla stanovena max. vySka 10 nadzemnich podlazi a v jeho jizni ¢asti na
max. 8 nadzemnich podlazi. V severni ¢asti makrobloku 3.8.2.038 KOL-3
byla stanovena max. vySka 8 nadzemnich podlazi a v jeho jizni a zapadni
¢asti na max. 6 nadzemnich podlaZzi.

Ad. 3 Podminka byla splnéna. Plocha KV byla vymezena, a to ve vétSim
rozsahu, nez definuje stavajici Gzemni plan. Taktéz doslo ke zméné plochy
ZR na Z0. Stejné tak byla do zadani tzemni studie doplnéna podminka
realizace vysadby zelené v ramci realizace ZTV.

Ad. 4 Podminka byla spIinéna. Podél ulice Na Sadkach byla vymezena
plocha zelené, a to plocha KV.

Ad. 5 Podminka byla spIinéna. V grafické Casti byly doplnény pasy zelené
podél komunikaci a byl do zadani uzemni studie doplnén parametr zelené
do pozadavk( na zpracovani Uzemni studie.

Ad. 6 Podminka byla spinéna. Do zadani uzemni studie byly doplnény
pozadované podminky.

Oddéleni ochrany pfirody a krajiny z hlediska ochrany zemédélského
pldniho fondu a z hlediska lesniho hospodarstvi

Stanovisko souhlasné, bez poZadavku.
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Oddéleni ochrany ovzdusi a odpadu

Stanovisko souhlasné, bez pozadavkd.

7.2 ZVLASTNI ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

o OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o Zivnostenském
podnikani. V tomto uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zadvazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu) — viz UAP - jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétmych
elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatoru. V
tomto vymezeném zemi mUze byt vystavba vétrych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem
a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

«  Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

— vystavba, rekonstrukce a opravy délnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. I1. a lIl. tfidy

— vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

— vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

— vystavba vedeni VN a VVN

—  vystavba vétrnych elektraren

— vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigacni, telemetricka) véetné
anténnich systémua a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

—  vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

—  vystavba vodnich nadrZi (pfehrady, rybniky)

—  vystavba objektd tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

8 VYHODNOCENi  SPLNENi  POZADAVKU  OBSAZENYCH
V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA

Z rozhodnuti Zastupitelstva mésta Ceské Budgjovice o pofizeni zmény UPnM vyplynuly nésleduijici pozadavky
na jeji obsah.

Pozadavky na obsah zmény Vyporadani pozadavku

Predmétem zmény UPnM je konkretizovani poétu Zména UPnM provéfila v souladu s navrhem obsahu
nadzemnich podlazi pro jednotiivé makrobloky a Zadosti 0 zménu UPnM fedené zemi, a navrhla:
feSeného Uzemi, a to bez pfestoupeni Cl. 190 OZV. . zmgnu vyuziti ploch z BZ, ZO, IN-3 a KOL-3 na
Zastavba se bude smérem do volné krajiny a ke SKOL-3 a KOL-3

stavajicim RD snizovat (tj. 2NP nebo INP + podkrovi). ., 3 dale s ohledem na nutnost fedeni potfebné

dopravni infrastruktury i na plochy MO pfi
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Pfedmétem zmény UPnM je zména zplisobu vyuZiti z
BZ, ZO, IN-3 a KOL-3 na:

- zastavitelné uzemi s charakterem smiSenym
kolektivniho bydleni v pfimésti (SKOL-3) dle ¢l.
3502V,

. zastavitelné Uzemi s pfevazujicim charakterem
obytnym kolektivnim v pfimésti (KOL-3) dle &l. 22
0zv.

V ramci feSeného Uzemi bude zachovan makroblok
se zplsobem vyuZiti MO.

Nebudou redukovany nezastavitelné plochy,
zastavba bude smérem do volné krajiny rozvolfiovana
a zéroveh bude sniZzovana jeji podlaznost, u
okrajovych pozemkU( bude stanovena min. vyméra na
min. 1000 m2 s max. zastavitelnosti 15% a min. 60%
biologicky aktivnich ploch (bez podzemnich objektl)
a podlaZznosti 1NP + podkrovi nebo 2 NP.

zachovani plochy II. (prodlouzeni ulice M.
Horakové)

- a taktéZ zddvodu nutnosti FeSeni vefejné
obCanské vybavenosti na plochy ob&anské
vybavenosti VS.

Zména UPnM dale navrhla jednoznaénou vyskovou
hladinu v feSeném Uzemi, a to s postupnym klesani
do volné krajiny. Podél vyznamnych kompoziénich os
prodlouzeni ulice M. Horadkové a stavajici ulice
BraniSovska na 12 a 10 nadzemnich podlazi, dale
smérem do volné krajiny na 8 nadzemnich podlazi.
Zména UPnM neméni pas bydleni zahradniho
bydleni oddélujici feSené uzemi zmény od volné
krajiny (tento pas zlstava mimo feSeného Uzemi
zmény), kde stavajici Uzemni plan pfipousti 2
nadzemni podlazi nebo 1 nadzemni podlazi +
podkrovi, ale taktéZ v ndjemnich vilach i 3 nadzemni
podlazi + podkrovi.

Zména UPnM tak zachovava jednak nastavenou
vySkovou koncepci pro bydleni zahradni dle
Uzemniho planu a zaroven zachovava pas bydleni
zahradniho ve sméru pfechodu do volné krajiny.
ViySkové Clenéni je tak navrhovéno v rytmu 12, 10, 8
a 3 + 1 nadzemni podlazi (ve sméru do volné krajiny).
Co se tyka vySkového pfechodu, k jiz realizované
zastavbé rodinnych domd jiznim smérem, {j. za ulici
Na Sadkach, zde bylo od postupného sniZzovani
vySkové  hladiny ustoupeno, nebot jednak
monofunkéni kobercova zéstavba rodinnych doma je
v daném uzemi nevhodna, a dale pfechod sidlist M4
nebo Sumava do zastavby rodinnych dom( neni
nikterak  koordinovan  postupnym  snizovanim.
Obecné se pocita s realizaci verfejnych prostranstvi
smérem kulici Na Sadkach, ktera by méla tvofit
predél mezi zastavbou bytovych a rodinnych domu.

O  KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

91 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Divodem pofizeni zmény UP je zména vyuZiti plochy BZ, IN-3 a KOL-3 na plochy SKOL-3, KOL-3, MO a VS a
pfevymezeni (jiné umisténi) ploch ZO a KV. V ramci feSeného Uzemi dochazi taktéZ k doplnéni a ke zméné

podminek prostorového uspofadani.
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Ukolem zmény UPnM bylo nalezeni vhodného navrhu plodného a prostorového usporadani, které by sladilo a
koordinovalo jak vefejné, tak i soukromé zajmy v feSeném Uzemi. Aby navrh plodného a prostorového
usporadani jednak umoznil realizaci bytovych domu o vysSi podlaznosti, aby spoluvytvarel méstsky charakter
nové ulice v prodlouzeni ulice M. Horakové, vytvarel pfechod mezi dvéma cEtvrtémi (sidlisté Maj — lokalita

Svabiiv hradek) s riznym charakterem a méfitkem a taktéZ aby v mistech predpokladanych t&zist izemi mohly
byt realizovany dostatecné vefejné prostranstvi s nabidkou sluzeb napf. nova namésti.

s
&

schéma feseného tizemi zmény UPnM

9.1.1  URBANISTICKE RESENi V KONTEXTU SIRSIHO UZEMi

Davodem zmény je vytvoreni kvalitni urbanistické struktury s vhodnou hustotou bytovych domi a vySkou
odpovidajici charakteru navazujici zastavby sidlit a v neposledni fadé i vytvofeni kvalitnich vefejnych
prostranstvi. Z dlvodu, kdy prostorové uspofadani mésta (zejména hustota zastavby) ma vyznamné
ekonomické dopady do rozpo¢tu mésta (napf. naklady na udrzbu a provoz vefejnych prostranstvi, siti technické
infrastruktury, ploch chodniki a komunikaci), navrzena zména Uzemniho planu pfinaSi optimaini sladéni
vefejnych a soukromych zajmd. Na jedné strané pfinasi moznost vzniku kvalitni architektury budoucich staveb
vCetné vytvofeni vhodné struktury zastavby s odpovidajicim zastoupenim vefejnych prostranstvi a jejich
hodnotnym ztvarnénim s pfijatelnymi provoznimi naklady pro mésto a na strané druhé pfijatelné investi¢ni
vydaje pro investora.

V neposledni fadé je nutné zminit, Ze v feSeném Uzemi je navrhovana vyznamna vefejné prospésna stavba —
nova silnice prodlouzeni ulice M. Horakové, a to v Useku od kfizeni s ulici BraniSovska, kfizeni s ulici Na
Séadkach v pokracovani do spravniho Gzemi obce Litvinovice a napojeni na stavajici silnici 1/3.

Uzemi podél ulice Brani$ovska je definovano platnou Gizemné planovaci dokumentaci mésta Ceské Budjovice
jako Uzemi pfevazné s vystavbou kolektivniho nebo smisené kolektivniho bydleni navazujici na zastavbu podél
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Husovy tf. Samotna ulice BraniSovska je vnimana jako vyznamna kompoziéni osa, jejiz vyznam by se mél do
budoucna posilovat.

Na tuto vyznamnou kompoziéni osu by méla navazovat dalSi, neméné vyznamna osa, a to nova ulice ve sméru
BraniSovska, ulice Na Sadkach a dale do obce Litvinovice. Podél takto vyznamné kompozicni osy by do
budoucna méla vzniknout vystavba bytovych domd, vhodné dopInénych o ob&anskou vybavenost. Nemélo by
se tak jednat o monofunkéni Uzemi urené pouze pro bydleni, ale o polyfunkéni uzemi sestavajici se z bydleni,
sluzeb a vefejné obanské vybavenosti.

Resené (zemi, resp. celou lokalitu podél budouci nové komunikace vytvarejici vyznamnou kompoziéni osu
v Uzemi, Ize oznaCit v celoméstském kontextu jako vyjimecnou, majici potencial vytvofit pfirozené tézisté
celoméstského vyznamu. Divodem je umisténi celé rozvojové lokality na priseciku hlavnich urbanistickych os
(ulice BraniSovska — prodlouzeni ulice Milady Horakova), dochézkova vzdalenosti od vétsich lesnich komplexl
a méstského parku stromovka pfedstavujici rekreacni a relaxacni zazemi mésta, ale i zamy$lené umisténi
obcanské vybavenosti.

Resené (izemi ma v ramci své rozlohy dvé t&7i$té. Za centralni t&Zisté Ize povazovat kfizovatku ulic Branigovska
a Milady Horakové s pokradovanim déle na jih. Dalsi téZisté, do budoucna taktéZ centralni, Ize oznadit Uzemi
ve zméné UPnM vymezené pro umist&ni vefejné ob&anské vybavenosti. Zména UPnM navrhuije jejich dopravni
propojeni. V rdmci nové komunikace vytvafejici kompozicni osu v Uzemi ve sméru sever — jih je navrhovana i
realizace autobusovych zastdvek MHD.

Realizaci zastavby v feSeném uzemi a celé lokalité dojde taktéz k propojeni lokalit sidlisté Maj s lokalitou
Svabav hradek.

Navrzené feseni ve zméné UPnM umozni vystavbu bytovych domu o vy$si podiaznosti podél nové ulice, &imz
vytvofi jeji méstsky charakter a navaze tak na Sir§i kontext Uzemi tvofeny jiz realizovanou zastavbou bytovych
dom sidlisté Maj, akademii véd a arealem JihoCeské univerzity.

Dopravni obsluha celé lokality navazuje na stavajici ulici BraniSovskou a budouci prodlouzeni ulice Milady
Horéakové. V celé lokalité mezi dvéma &tvrtémi (sidlisté M4j — lokalita Svablv hradek) je navrzen s ohledem na
Sir8i vazby v Uzemi dopravni skelet feSici dopravu komplexné. Jedna se o Uzemi s dobrou vazbou na SirSi
centrum mésta a velkym rozvojovym potencialem.

V okoli, resp. sidlisti M4j a Sumava se nachéazi b&zné vyskové stavby, nebude se tedy jednat o zcela novy
zpUsob zastavby v Uzemi. ReSené Uzemi svou velikosti navic nabizi dostatek mista pro odstupy vySkovych
staveb doplnéné o vefejnou zelen.

Z platného uzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice je patrné, Ze podél ulice BraniSovska je navrzena
pfevazné vystavba kolektivniho nebo smiSené kolektivniho bydleni navazujiciho na zastavbu podél Husovy tf.
BraniSovska ulice je v Uzemnim planu popsana jako vyznamna kompozicni osa, jejiz vyznam by se mél do
budoucna posilit. Navrzené fe$eni ve zméné UPnM jednak vhodné navaze na kolektivni bydleni vymezené
podél ulice BraniSovska a podél budouci nové komunikace v prodlouZeni ulice M. Horakové a zarover zachova
moznost pfechodu z vy3Si zastavby do nizkopodlaZni z&stavby smérem do volné krajiny (stévajici plochy
bydleni zahradniho mimo fedené (izemi zmény). Zména UPnM navrhuje kolektivni charakter bydleni, tedy i
vy$8i podlaznost, pravé pouze podél ulice BraniSovské a nové vzniklé komunikace v prodlouZeni ulice Milady
Horakové ¢imz navaze méstsky charakter tvofeny jiz realizovanou zastavbou bytovych domu, akademii véd a
arealem JihoCeské univerzity. Smérem zapadnim, tedy smérem do volné krajiny je navrZeno postupné
shizovani zastavby, a to v rytmu 10 nadzemnich podlaZi, 8 nadzemnich podlaZi a dale mimo feSené uzemi
bydleni zahradni o 3 nadzemnich podlaZi + podkrovi. V pfipadé navazujiciho sidlisté Maj tvofi jeho jadro vysoké
12 podlazni panelové domy (fakticky maji 14 nadzemnich podlazi pfi zapoéteni prvniho nadzemniho podlazi a
objektu strojoven vytahu) s navazujicimi zahuSténymi bloky panelovych doma, nej¢astéji 8 podlaznich (fakticky
s 10 nadzemnimi podlaZimi), ¢asto vytvafejici do Ctvercd uzaviené prostory, jakési betonové makrobloky.
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Obdobné plati i v pFipadé navazujiciho sidlisté Sumava, ve kterém prevladaji 8 podlazni panelové domy, zcela
ojedinéle se vyskytuji 12 patrové domy. Panelové domy zde nevytvafi uzavfené bloky, ale dlouhé ¢i kratsi Fady
doplnéné o ob&anskou vybavenost. Nové vznikla lokality tak navaze na tyto sidlisté, z hlediska nastavené
vySkové hladiny je nebude piekonavat, ale bude navazovat. 12 podlazni panelové domy, fakticky 14 jsou
pfirozenou soudasti sidli§té Ma a Sumava. Nejednad se o dodatedné doplnéni stavajiciho sidlisté
vysokopodlaznimi domy jako je tomu napf. u sidlisté Prazského, ale o pfedem planované doplfiovani 8
patrovych (resp. 10 patrovych) panelovych domu o 12 podlazni, resp. (14 podlazni) domy. Tomuto zaméru
odpovidaji i vhodné dimenzované vefejna prostranstvi s dostatkem hfist a zazemim obcanské vybavenosti.
V pfipadé navazujici akademie véd, je tato tvofena stavbami riznych vySek, kdy riznoroda vyska budov je
pfedurCena jejich funkci. V pfipadé urCovani vySek téchto budov pomoci vySky v metrech nez podtem
nadzemnich podlazi, nebot s ohledem na funkci je volena i rizna konstrukéni vySka pater. Nicméngé Ize
konstatovat, ze v arealu se nachazeji budovy o 2 nadzemnich podlazich, hojné se vyskytuji i budovy o 5
nadzemnich podlazich s vysSi konstrukéni vySkou podlaZi a taktéZ se zde nachazeji budovy vysokoskolskych
koleji o vySce 11 nadzemnich podlazi. Z hlediska navazani na tento charakter zastavby nepfedstavuje navrzené
fedeni ve zméné UPnM viigi této stavajici r(iznorodé zastavbé zadny negativni viiv.

9.1.2  URBANISTICKE RESENI

Patefni propojeni ve sméru sever — jih bude tvofit nova ulice — vyznamna kompoziéni osa, dopinéna o nové
zastavky méstské hromadné dopravy. Spojeni zapad — vychod bude tvofeno novou komunikaci s kfizovatkou
na této kompozi¢ni ose.

Zména UPnM fe8i rozvoj Gizemi tak, aby v budoucnu vznikl spoledensky funkéni a udrzitelny celek, a to jak z
pohledu spoleéenského, tak i ekonomického a ekologického. Navrzené fedeni tak ma potencial v daném misté
vytvofit maximum pfilezitosti pro Zivot, praci a relaxaci, a pfitom jej nepfetizit natolik, aby se stalo pro uZivatele
nevlidnym &i nepfijemnym. Za timto ugelem zména UPnM sleduije tfi faktory, a to vhodnou hustotu osidleni,
navrhem funkci, kvalita prostfedi a jeho ekologi¢nost.

Hustota osidleni:

Priméma hustota osidleni je v Ceskych Bud&jovicich 1677 obyvatel na km2, tj, 17 obyvatel na hektar. Sidlists
jako Maj nebo Sumava maji hustotu osidleni vé&tsi, sidlisté Maj 116 obyvatel na hektar, sidli$té Sumava 123
obyvatel na hektar. Zména UPnM umozriuje v FeSeném Uzemi realizaci bytovych domii a jejich maximaini
moZznou vysku. V ramci odborného posouzeni takto navrzené feSeni pfedstavuje moznou hustotu osidleni cca
193 v zavislosti na budouci skladbé byt a jejich obloZnosti.

Navrzené feSeni tak vytvafi optimalni feSeni, a to jednak z pohledu ekonomického, kdy budouci vydaje mésta
(napf. udrzba siti technické infrastruktury, udrzba komunikaci a vefejné zelené) na 1 obyvatele vyrazné klesaji
pravé s vyssi hustotou osidleni (cca do 2000 K& na obyvatele a rok), tak i z pohledu dostateéného zastoupeni
vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené (40 % z rozlohy feSeného Uzemi, resp. makrobloku).

Néavrh funkci:

Cela lokalita, a to i v $irSim kontextu je feSena jako polyfunkéni. V ramci vystavby bytovych domu je pocitano
s navrhem obCanské vybavenosti, a to vy¢lenénim samostatné plochy urené zejména pro vystavu matefské a
zakladni Skoly, sportovist. TaktéZ v navaznosti na lokalitu bytovych doma je v ramci ploch smiSenych mozné
realizovat drobné podnikatelské aktivity jako jsou napf. restaurace, obchody.

Nové vznikla lokalita mezi dvéma ¢tvrtémi (sidli$té Méj — lokalita Svablv hradek) je tak koncipovana jako
polyfunkéni, a to sice s pfevahou funkce bydleni, nicméné s dostateCnym zastoupenim vefejné a komeréni
ob&anské vybavenosti. TaktéZ je tato nova lokalita koncipovana jako ,mésto kratkych vzdalenosti®, kdy v ramci
dochazkové vzdalenosti se bude nachézet vefejnd a komercni obCanska vybavenost, plochy pro sport a
relaxaci, hfisté, zastdvky MHD, centralni prostory pro odpoCinek apod.
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schéma umisténi obcanské vybavenosti v feseném uzemi — data ze zmény UPnM a tizemnich studii Za akademii

Kvalita prostredi a jeho ekologi¢nost:

V ramci zmény UPnM je pogitano s dostate¢nym zastoupenim zelené a ploch vefejnych prostranstvi, uréenych

pro realizaci park(, travnatych ploch, odpocinkovych ploch, détskych hfist, vodnich ploch atd. Pro jednotlivé
plochy, resp. makrobloky je stanoven koeficient zastavitelnosti s dostatecnym zastoupenim zelené.

9.1.3 POSOUZENi NADMORSKE VYSKY

Zména UPnM umoziiuje v &asti feSeného Gzemi max. vysku 12 nadzemnich podlazi, v &asti 10 nadzemnich
podlaZi a v ¢asti 8 nadzemnich podlazi. Takto nastavenou maximaini vySkovou hladinou nevyboCuje pldnovana
zastavba z charakteru navazujiciho uzemi. Nize jsou znazornény méfené vysky jako pfiklady dokladujici
charakter navazujiciho uzemi.

Pro doplnéni je taktéZ podstatné uvést, Ze celé feSené uzemi se nachazi v ochranném pasmu s vySkovym
omezenim staveb vefejného vnitro statniho /nevefejného mezinarodniho letidté Ceské Budgjovice, ti.
ochranného pasma s vySkovym omezenim staveb. S ohledem na vy3e uvedené navrzend vyska zastavby
neprekracuje okolni zastavbu a respektuje tak ochranné pasmo.

Ceské Budéjovice, Brani$ovska ulice — akademie véd a panelovy dim
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9.14 POSOUZENIi ZASTAVITELNOSTI

Platny UPnM v fedeném Gzemi pro plochu zahradniho bydleni nestanovuje Z4dné omezeni ve vztahu
k maximalni zastavitelnosti makrobloku. Zmé&na UPnM pro Fe$ené izemi, kde je planovana zastavba bytovych
dom0 stanovuje zastavitelnost makroblok( max. 40 %. V pfipadé navrzené plochy pro realizaci vefejného
obc¢anského vybaveni je zastavitelnost navySena na 80 %, a to z dlivodu, kdy budouci podoba a velikost stavby
je vyrazné pfedurena jeji funkci.

Pro posouzeni struktury zastavby, resp. ur€eni procenta zastavitelnosti v navazujicich lokalitich byla
posouzena navazujici lokalita severné a zapadné od feSené uzemi. Tato lokalita byla tato rozdélena do
logickych celk, a to dle stejného nebo obdobného vyuZiti, charakteru a struktury zastavby.

Navrzena procenta maximalni zastavitelnosti makrobloki ve zméné UPnM kopiruji strukturu navazujici
zastavby a nevyboCuji z charakteru navazujiciho tzemi.

Pro uplnost je vhodné doplnit, Ze pouze plochy bydleni zahradniho maji Uzemnim planem definovanou max.
zastavitelnost, a to ,Nejmen3i podil nezastavitelnych a k ozelenéni uréenych ploch musi tvofit 70% celkové
vyméry pozemku®. Ostatni plochy jako je napf. KOL-3, SKOL-3 atd. zastavitelnost nebo minimalni podil zelené
definovanou nemaji. Zména UPnM tak na rozdil od Gizemniho planu pro celou lokalitu pomérné prisné definuje
chybéjici podminky prostorového uspofadani.
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schéma zastavitelnosti v SirSim tzemi

Pro téméf celé feSené Uzemi byly zpracovany uzemni studie, které detailngji fesi zelefl v Uzemi. Nicméné
zména Uzemniho planu stanovuje jako povinnost pro rozhodovani v Uzemi pofidit studie pro celé feSené uzemi.
Davodem je i nadale nutnost detailngji FeSit rozlozeni zelené v Uzemi a jeji dostateCné zastoupeni. Zména
uzemniho planu vymezuje v ramci koncepce zelené vysadbu liniové zelené podél komunikaci a pas zelené
v jihozapadni &asti nahrazuje plochou zelené podél ulice BraniSovska. Zména Uzemniho planu taktéz navrhuje
rozdéleni nékterych makrobloku, kdy divodem je jednoznacné urCeni mozného maximalniho zastavéni pro
konkrétni pozemky. Zména tak zohledriuje i vlastnické vztahy v uzemi, kdy snahou je omezit mozné déleni,
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scelovani nebo smény pozemkU za Ucelem vhodnéjSiho vyfeSeni minimalniho zastoupeni zelené pro stavebni
pozemek. Taktéz je tim pfedchazeno riziku, kdy jeden maijitel vy&erpa mozné kapacity zastavéni na ukor jiného
majitele. Nize je znazornéno schéma zelené, ve kterém jsou zohlednény jednak navrzené plochy a linie zelené
zménou uzemniho planu a taktéz plochy zelené vymezované uzemnimi studiemi.
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schéma zelené v feSeném Uzemi

Lze shrnout, Ze s ohledem na pfedpokladany pocet bytu, resp. pfedpokladany pocet obyvatel v celém FeSeném
Uzemi pfipada na jednoho obyvatele primémé 14 m2 zelené. Udaj se muze liSit s ohledem na vyuZiti
makrobloku nicméné nemél by poklesnout pod 9 m2 na obyvatele. Je nutné taktéz uvést, Ze lokalita je situovana

v misté velmi dobré pési dostupnosti do vétSich celki méstské zelené, a to park Stromovka nebo rekreacné
velmi hojné navstévované uzemi BraniSovského lesa.

Taktéz je vhodné uvést, Ze zména uzemniho planu oproti stavajicimu navySuje navrzené plochy zeleng, a to
nasledovné:
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Plocha zelené

Stavajici uzemni plan navrhuje plochy ZO o vyméfe 3540 m2 a plochy KV o vyméfe 3407 m2, celkem tedy
6947 m2.

Zména Uzemni plan navrhuje plochy ZO o vyméfe 3452 m2 a plochy KV o vyméfe 3792 m2, celkem tedy
7244 m2.

Délka vysadby liniové zelené

Stavajici uzemni plan navrhuje 0 m vysadby liniové zelené.

Zména uzemni plan navrhuje 3374 m vysadby nové liniové zelené. Pfi uvazované $ifi 5 m se jedna o dalSich
16870 m2 ploch zelené.

9.1.5 ZDUVODNENI VYPUSTENI VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Co se tyka vypusténi vefejné prospésné stavby v grafické ¢asti, stavby realizace nové trafostanice, tato byla
vypusténa z dlvodu umoznéni i jiného umisténi. Je tak upfednostnéna vétsi variabilita mozného FeSeni
zasobovani elektrickou energii i za cenu toho, Ze z&mér trafostanice nebude definovan jako vefejné prospésna
stavba.

9.1.6 ZDUVODNENI DOPLNENI REGULACE PRO PLOCHY ZASTAVITELNE UZEMI S
CHARAKTEREM SMISENYM KOLEKTIVNIHO BYDLENI V PRIMEST{ SKOL-3

Davod doplnéni regulace je ten, aby rozdélenim plvodné jednoho makrobloku nebylo mozné navySovat
kapacity budoucich staveb, tj. velikosti nebo podty staveb a parkovani nakladnich automobil(i. Zaroven doSlo
k upfesnéni moznosti parkovani v pfimo ve stavbach bytovych domi, typicky podzemnich krytych parkovist
nebo v prvnim patfe bytového domu. Snahou je maximalizovat moznosti parkovani v krytych prostorech
namisto parkovani na oteviienych parkovistich na povrchu.

9.1.7 ZDUVODNENI VE VZTAHU K RESENI DOPRAVY

V ramci posouzeni kapacit dopravni infrastruktury, resp. k moznostem stavajici sité komunikaci a komunikaci
navrhovanych, byl jako podklad pro feSeni celé lokality zpracovan ,Dopravné inZenyrské posouzeni ZTV
BraniSovska“, zpracovatelem byla f. Zenkl CB, spol. s r.0. Pro Gcely tohoto posouzeni byly stanoveny moznosti
budouci zastavby v celé lokalité, tj. po¢et moznych bytovych jednotek a dale moznosti realizace obCanske
vybavenosti a sluzeb. Na zakladé tohoto pfedpokladu rozsahu vystavby byl proveden vypodet generované
dopravy z celé lokality. Ze zavérd tohoto posouzeni vyplyva, ze pro navrzeny objem zastavby je dopravni
infrastruktura kapacitné vyhovujici.

Lze tedy konstatovat, Ze zménou vyuZiti ploch, stanovenim intenzity zastavitelnosti a maximalni podlaznosti
nedojde k neumérnému zatizeni dopravni infrastruktury, resp. pfekroeni kapacit kiizovatek.

Stranka 44 z 61



feSené uzemi

stav navrh
mmmaa komunikace

patefni komunikace

- M. Horakové

Sirsi vazby v oblasti dopravy

92 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO
ROZVOJE

Nejsou s ohledem na charakter, rozsah a velikost fe$eného Gzemi zmény UPnM Feseny.

9.3 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VE VZTAHU K PRILOHAM 0zV

S ohledem na navrZené feSeni bylo nutné tento navrh doplnit do kryciho listu jednotlivych lokality, a to konkrétné
lokality 3.8.1. U Hada a 3.8.2. 3.8.2. U Svaba.

S ohledem na nutné precislovani stavajicich makroblokt bylo provedené zmény doplinit do pfilohy €. 1
makroblokd dotCenych kompoziéni osou. Rozsah ruseni, pfecislovani a vznik novych makrobloku je omezen
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na nutny rozsah souvisejici se zménou funkéniho vyuziti ploch a nastavenim podminek prostorového
usporadani véetné nutnosti pofidit Uzemni studii pro vybrana tzemi.

Pro feSené Uzemi byly doplnény nad ramec OZV podminky prostorového uspofadani, z tohoto divodu je nutné
je doplnit do pfislusné pfilohy. Taktéz byla dopinéna podminka povinnosti zpracovani Uzemni studie a z tohoto
ddvodu je nutné doplnit prislusnou pfilohu.

94 PRIJATE RESENI VE VZTAHU KE STAVAJICIMU UZEMNIMU PLANU

9.4.1 VYMEZENi PLOCH

Stavajici uzemni plan v feSeném Gzemi vymezuje

plochy bydleni zahradni BZ,

plochy zelené ostatni ZO,

zastavitelné Uzemi s pfevazujicim charakterem obytnym individuainim v pfimésti IN-3,
zastavitelné Uzemi s pfevazujicim charakterem obytnym kolektivnim v pfimésti KOL-3,
zastavitelné uzemi s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni v pfimésti SKOL-3.

Zména Uzemniho planu méni

v zapadni Casti feSeného Uzemi bydleni zahradni BZ a plochy zelené ostatni ZO na zastavitelné Gzemi s
pfevazujicim charakterem obytnym kolektivnim v pfimésti KOL-3 a zastavitelné izemi vefejné vybavenosti
pro Skolstvi VS,

v jihozapadni a jizni Casti zastavitelné uzemi s pfevazujicim charakterem obytnym individualnim v pfimésti
IN-3 na Uzemi s pfevazujicim charakterem obytnym kolektivnim v pfimésti KOL-3 a Gzemi s charakterem
smiSenym kolektivniho bydleni v pfimésti SKOL-3,

v centraini ¢asti pak zastavitelné Uzemi s pfevazujicim charakterem obytnym kolektivnim v pfimésti
KOL-3 na zastavitelné Gzemi s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni v pfimésti SKOL-3,

v severovychodni &asti Uzemi s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni v pfimésti SKOL-3 na uzemi
rekreacni zelené ZR. Zaroveri zména Uzemniho planu nad ramec této zelené vymezuije ve vykresu systému
zelené dalSi vysadbu liniové zelené podél komunikaci.

Co se tykd ploch uréenych pro dopravu, tyto zména uzemniho planu neméni, pouze je upfesiiuje dle
projektovych dokumentaci nebo vydanych uzemnich rozhodnuti. Dale zména Uzemniho planu pouze doplriuje
dopravni sit 0 nové komunikace potfebné k zajisténi dopravni obsluhy celého Uzemi. Zména uzemni taktéZz
v jizni Casti feSeného Uzemi vymezuje jiz realizovanou komunikaci v plode krajinné zelené vSeobecné KV.
Zména zde pouze potvrzuje skute¢né vyuziti Gzemi.
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D feSené Uzemi

[ rozdéleni ploch

schéma znazorriujici nové vymezované plochy

9.4.2 ZMENY V OBECNE ZAVAZNE VYHLASKY VE VZTAHU KE KONCEPCI VYSEK A
ROZHRANI V UZEMi

Pfedmétem zmény uzemniho planu je v feSeném uzemi definovat zavazné vySkovou hladinu budouci zastavby,
a to v kontextu vyznamnych urbanizaénich os — ul. BraniSovska a budouci nové komunikace v prodlouZeni ulice
Milady Horakové — Litvinovice.

Stavajici izemni plan Ceské Budéjovice, v platném znéni stanovuje v obecné zavazné vyhlasce &lanku 190
vySku zastavby pro individuaini bydleni nebo kolektivni bydleni, resp. bytové domy a zérover popisuje v tomto
¢lanku i vySkovou regulaci pro nékteré typy staveb vcetné bytovych dom(. Nicméné je na jednu stranu
nastavena vyskova regulace pomérné benevolentni umozriujici velké rozpéti vySkové regulace, na stranu
druhou je nejednoznacna az vnitfné rozporna a taktéz bez regulace nékterych typl staveb. Zména Uzemniho
planu z tohoto duvodu zcela jednoznacné urCuje v feSeném Uzemi maximalné mozné pripustné vysky staveb.

Zména Uzemniho planu stanovuje pro celé uzemi, resp. jeho jednotlivé Easti konkrétni poget nadzemnich
podlazi. Obecnym principem pro stanoveni vySkové hladiny by méla byt diferenciace Uzemi, kdy nejvy3si podet
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nadzemnich podlaZi je pfipustén pfi prodlouZeni ulice Milady Horékové, smérem od této patefni komunikace
pocet nadzemnich podlaii klesa.
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schéma vyskového usporadani v feSeném tzemi

Uzemni plan v &lanku 94 obecné zavazné vyhlasky popisuje rezim rozhrani, a to nasledovné: ,Rozhoduje-li se
v jednotlivém spravnim fizeni o podminkach vyuZiti Gzemi, zejména o podminkach umisténi stavby na rozhrani
Uzemi s pfipustnou vysSi zatéZi a méné pfisnymi regulacnimi podminkami a Uzemi s pfipustnou niZ8i zatézi a
regulanimi podminkami pfisnéjSimi, musi byt pfihlédnuto k podminkam stanovenym pro to Uzemi, jehoz
podminky vyuziti jsou stanoveny pfisnéji.”

Nicméné tento rezim je vztaZen az k navazujicim Gzemnim fizenim, zejména do uzemniho fizeni. V ramci
tohoto fizeni je nutné vzdy v prvé fadé pfihlizet k podminkam ploSného a prostorového uspofadani, které jsou
pro rozhodovani v Uzemi zavazné. Teprve nasledné je nutno posoudit konkrétni zamér a jeho vliv na sousedni
pozemky a stavby a na zakladé toho stanovit konkrétni podminky pro umisténi zdméru nebo pfipustit nizsi
podminky prostorového uspofadani nez pfipusténé maximalné mozné.
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9.4.3 SHRNUTI ZMENY VE VZTAHU K UZEMNIMU PLANU

Lze shrnout, ze a¢ zména Uzemniho planu na jednu stranu umoznuje namisto pouze bydleni v rodinnych
domech nebo najemnich vilach feSenych jako mensi bytové domy i realizaci bytovych domd, do feSeného
uzemi vnasi pfesné definovanou regulaci budouci vystavby a doplfiuje chybéjici podminky prostorového
usporadani véetné vymezeni ploch pro potfebnou ob¢anskou vybavenost. Stavajici tzemni plan reguloval
pouze velikost stavebnich pozemk( a maximalni vyS$ku a zastavitelnost u bydleni zahradniho. V ostatnich
plochach tato regulace az na velmi obecné a nejednoznacné formulovanou vyskovou regulaci chybéla. Zména
doplnila pozadavky na maximalni zastavitelnost makrobloku a zelené a jednoznaéné definuje maximalné mozné
vysky.

Navic pro potfeby celé lokality doplfiuje nové komunikace véetné zastavek MHD, kdy naroky na novou dopravu
jsou Fadné posouzeny.

10 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCEN| POTREBY VYMEZENI| ZASTAVITELNYCH PLOCH

S ohledem na skuteénost, kdy zménou UPnM nejsou vymezovany nové zastavitelné plochy, neni nutné
vyhodnoceni U¢elného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

11 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH
TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

11.1  SHRNUTI VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi

Navrh zmény vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti véetné jednoznacné nastavenych podminek
prostorového uspofadani (zejména vySkova regulace a minimalni procento zelené) ma pozitivni vliv na
ekonomicky pilif. Prostorové uspofadani mésta (zejména jeho hustota zéstavby) ma vyznamné ekonomické
dopady na rozpoCet mésta (napf. naklady na udrzbu a provoz vefejnych prostranstvi, siti technické
infrastruktury, ploch chodnik( a komunikaci). Navrzena zména Gzemniho planu pfinasi optimalni sladéni
vefejnych a soukromych zajm(, kdy tyto naklady minimalizuje. Na jedné strané pfinasi moznost vzniku kvalitni
architektury budoucich staveb vCetné vytvoreni vhodné struktury zastavby s odpovidajicim zastoupenim
vefejnych prostranstvi a jejich hodnotnym ztvarnénim s pfijatelnymi provoznimi naklady pro mésto a na strané
druhé pfijateiné investi¢ni naklady pro investora.

Ve svém dlsledku ma zména vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti véetné jednoznacné nastavenych
podminek prostorového uspofadani (zejména vyskova regulace a minimaini procento zelené) pozitivni vliv na
environmentalni pilif, nebot vytvofeni kvalitni urbanistické struktury s vhodnou hustotou bytovych domu a
vySkou odpovidajici charakteru navazujici zastavby a v neposledni fadé i vytvofeni kvalitnich vefejnych
prostranstvi, dojde k omezeni rozpinani mésta do voIné krajiny. Na pomérné mensi ploSe oproti bydleni
zahradnimu je mozné realizovat bydleni pro vice obyvatel neZ v ploSe bydleni zahradniho umoziujici realizaci
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pouze rodinnych domd. Naopak soucasny stav, kdy je do kolektivniho charakteru zastavby vklinén zastavba
charakteru zahradniho bydleni plisobi nevhodné.

Zména vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti véetné jednoznacné nastavenych podminek prostorového
usporadani (zejména vySkova regulace a minimaini procento zelené) mé taktéZz pozitivni vliv na
sociodemograficky pilif, nebot zména z Cisté monofunkéniho vyuziti na polyfunkéni vyuZiti posili jednak vyznam
BraniSovské ulice jako méstské tfidy, a dale umozni realizaci i sluzeb, ob¢anského vybaveni, namisto pouhého
bydleni.

11.2 SHRNUTI VYSLEDKU HODNOCENI SEA

Zpracovatel vyhodnoceni koncepce (zmény Uzemné pldnovaci dokumentace)

ZMENA UZEMNIHO PLANU MESTA CESKE BUDEJOVICE
V LOKALITACH 3.8.1. U HADA A 3.8.2. U SVABA V K.U. CESKE BUDEJOVICE 2

V K.U. CESKE BUDEJOVICE 2
VE ZKRACENEM POSTUPU PORIZENI

na zakladé posouzeni pfedpokladanych vlivi na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi navrhuje, aby pfislusny ufad
vydal souhlasné stanovisko k posuzované zméné uzemné planovaci dokumentace pfi splnéni nasledujicich
podminek uvedenych v kapitole 11 SEA:

Pro celé feSené Uzemi zpracovat uzemni studie, resp. doplnit jiz zpracované studie, kdy studie by mély
fesit zejména zachovani a realizaci nové zelené v feSeném Uzemi. Zaroven v zadani studie stanovit
pozadavek na minimalni zastoupeni této zelené (biologicky aktivitni plochy).

Umoznit v feSeném Uzemi realizaci vefejnych prostranstvi slouZicich jako centra Uzemi pro setkavani,
shromazdovani a rekreaci a relaxaci obyvatel daného Uzemi. V feSeném Gzemi by se mélo jednat zejména
o makrobloky 3.8.1.016, 3.8.1.030 a 3.8.1.020 a to s ohledem na jejich pfedpokladané vyuziti (vystavba
ob&anské vybavenosti nebo obytnych staveb s aktivnim parterem), umisténi (centralni prostory nebo
navaznost na vyznamna mista kfizeni) a provéfeni jiz zpracovanymi uzemnimi studiemi.

V navazujicich fizenich ovéfit mozné plsobeni hluku z budouci dopravy, zejména nové realizovaného
prodlouzeni ulice Milady Horakové, na konkrétni objekty hygienické ochrany, a pfipadné fesit protinlukova
opafeni. Pfi umistovani zdrojl emisi, vyjmenovanych v pfiloze 2 zékona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi, silnicnich komunikaci a parkovist v navazujicich fizenich ovéfit, zda jsou spinény podminky
podle § 11 tohoto z&kona.

V rdmci zmény uzemniho planu fesit pfechod zastavby smérem k vyznamnému krajinnému prvku, resp.
mezi budouci zastavbou a vyznamnym krajinnym prvkem ,Porosty na Svabové Hradku* realizovat zeleri
jako soucast navrhové plochy bydleni nebo jako samostatnou plochu zelené.

-V makrobloku 3.8.1.026 v jeho jizni ¢asti realizovat plochu zelené jako pfechod plochy VS (budouci
obcanské vybavenosti) do volné krajiny.

-V makroblocich 3.8.1.024 a 3.8.2.038 vymezit ve vykrese 5.1.systém zelené vysadbu liniové zelené.

- Podél makroblokd 3.8.2.038 a 3.8.2.036 vymezit plochu krajinné zelené vSeobecné.

Stranka 51 z 61



-V zadani Uzemni studie uvést pozadavek na vyhodnoceni vlivu budouci zastavby na krajinny raz,
resp. pfechod zastavby smérem k vyznamnému krajinnému prvku.

o Doplnit do grafické &asti, tj. vykresu 5.1.systém zelené podél patefnich komunikaci pasy liniové zelené a
zajistit jejich vzajemné propojeni v uzemi. V ramci zadani uzemni studie, ktera by méla byt zpracovana
pro celé feSené Uzemi jako podminka rozhodovani v tzemi, stanovit minimalni Sife téchto pasa.

e Realizaci budouci vystavby v feSeném tuzemi podminit vystavbou patefni komunikace v prodlouZeni ulice
M. Horakové, a to minimalné v rozsahu v |. etapy.

oV feSeném uzemi vymezit zastavky méstské hromadné dopravy.

Odtivodnéni:

Pfedmétem posuzované zmény Uzemniho planu je vytvofeni a doplnéni lokality uréené pro vystavbu bytovych
dom, s vazbami na stavajici zastavu navic v lokalité urené pro vystavbu, byt zEasti pouze pro vystavbu
rodinnych domu. Tento pfistup je bézné uplatfiovan pfi planovani rozvoje Uzemi, kdy je prosazovan zptsob
rozvoj zastavby v polohach navazujicich na zastavbu stavajici, idealné pak v souladu s logickym rozvojem
v urbanisticko-stavebné vhodnych lokalitach, pfipadné také v lokalitach, na kterych je rozvoj obce realizovan
v historickém kontextu rozvoje zastavby daného sidelného typu.

Posuzovana zména Uzemné planovaci dokumentace v dostate¢né mife respektuje cile stanovené relevantnimi
strategickymi dokumenty. Pfi hodnoceni vlivi na zivotni prostiedi a vefejné zdravi nebyly u zadné ze slozek
Zjistény vyznamné negativni vlivy uplatnéni zmény.

Z hlediska Zivotniho prostfedi a vlivu na vefejné zdravi je posuzovana zména Uzemniho planu povazovana za
akceptovatelnou.

V lokalité nebyly shledany zadné limity, pro které by z pohledu sledovanych jevi bylo tfeba zménu Gzemniho
planu zamitnout. Rozhodnuti o pfipusténi posuzovaného rozvoje zastavby se tak musi opfit pfedevdim o
politické rozhodnuti mésta se zohlednénim faktu, Ze v dané poloze pfirodni limity a ani limity chrénici lidské
zdravi nejsou v rozvoji zastavby prekazkou. Z pohledu Setfenych skutecnosti, jevi a dokumentaci tedy
zpracovatelka SEA doporuCuje vydat souhlasné stanovisko k posuzované zméné Uzemné planovaci
dokumentace s podminkami.

12 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 55b ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA

Nize je uveden zavér stanoviska, které vydal Krajsky ufad JihoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi,
zemeéd@lstvi a lesnictvi, Oddéleni ochrany pfirody, ZPF, SEA a CITES pod &.j. KUJCK 49919/2023 dne
14.4.2023.

Krajsky urad jako pfislusny organ podle § 20 a § 22 pism. e) zékona vy d 4 v &, ve smyslu ustanoveni § 10i
zakona a podle ustanoveni § 50 odst. 5 stavebniho zékona

SOUHLASNE STANOVISKO
k vyhodnoceni vlivi
zmény Gzemniho planu Ceské Budgjovice v lokalité 3.8.1. U Hada a 3.8.2. U Svaba v katastralnim
uzemi Ceské Budéjovice 2 na zivotni prostredi a vefejné zdravi

Souhlasné stanovisko se vydava za dodrZeni nasledujicich opatfeni a pozadavku:
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V jizni Casti makrobloku 3.8.2.036. bude sniZzena max. vy$ka zastavby z 10 nadzemnich podlazi na 8
nadzemnich podlazi,

V jizni Casti a zapadni makrobloku 3.8.2.038. bude snizena max. vyska zastavby z 8 nadzemnich podlazi
na 6 nadzemnich podlazi,

Pro celé feSené Uzemi zpracovat Uzemni studie, resp. doplnit jiz zpracované studie, kdy studie by mély
fesit zejména zachovani a realizaci nové zelené v feSeném Uzemi. Zaroveri v zadani studie stanovit
pozadavek na minimalni zastoupeni této zelené (biologicky aktivitni plochy).

V ramci zmény Uzemniho planu FeSit pfechod zastavby smérem k vyznamnému krajinnému prvku, resp.
mezi budouci zastavbou a vyznamnym krajinnym prvkem ,Porosty na Svabové Hradku® realizovat zelef
jako soucast navrhové plochy bydleni nebo jako samostatnou plochu zelené.

-V makrobloku 3.8.1.026 v jeho jizni asti realizovat plochu zelené jako pfechod plochy VS (budouci
ob&anské vybavenosti) do voIné krajiny.

- Podél makroblok( 3.8.2.038 a 3.8.2.036 vymezit samostatny makroblok se zplsobem vyuziti
nezastavitelné uzemi krajinné zelené vSeobecné (KV).

-V makrobloku 3.8.1.031. bude zménén zpUsob vyuziti z vyuZiti nezastavitelné tzemi zelené rekreacni
(ZR) na vyuZiti nezastavitelné uzemi zelené ostatni méstské zelené (ZO),

-V zadani tzemni studie uvést pozadavek na vyhodnoceni vlivu budouci zastavby na krajinny raz, resp.
pfechod zastavby smérem k vyznamnému krajinnému prvku.

Umoznit v feSeném uzemi realizaci vefejnych prostranstvi slouzicich jako centra uzemi pro setkavani,
shromazdovani a rekreaci a relaxaci obyvatel daného tUzemi. V feSeném Uzemi by se mélo jednat zejména
o makrobloky 3.8.1.016, 3.8.1.030 a 3.8.1.020 a to s ohledem na jejich pfedpokladané vyuZiti (vystavba
ob&anské vybavenosti nebo obytnych staveb s aktivnim parterem), umisténi (centralni prostory nebo
navaznost na vyznamna mista kfiZzeni) a provéfeni jiz zpracovanymi uzemnimi studiemi.

Doplnit do grafické Casti, tj. vykresu 5.1. systém zelené v makroblocich 3.8.1.024 a 3.8.2.038 podél
patefnich komunikaci pasy liniové zelené a zajistit jejich vzajemné propojeni v uzemi. V rdmci zadani
uzemni studie, ktera by méla byt zpracovana pro celé feSené Uzemi jako podminka rozhodovani v Uzemi,
stanovit minimalni $ife téchto zelenych pasd 5 m.

V' navazujicich fizenich ovéfit mozné plsobeni hluku z budouci dopravy, zejména nové realizovaného
prodlouzeni ulice Milady Horakové, na konkrétni objekty hygienické ochrany, a pfipadné fesit protihlukova
opareni. Pfi umistovani zdroji emisi, vyjmenovanych v pfiloze 2 zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi, silni¢nich komunikaci a parkovist v navazujicich fizenich ovéfit, zda jsou spinény podminky podle

§ 11 tohoto zakona.

Realizaci budouci vystavby v feSeném tzemi podminit vystavbou patefni komunikace v prodlouzeni ulice
M. Horékové, a to minimélné v rozsahu v |. etapy.

V FeSeném Uzemi vymezit zastavky méstské hromadné dopravy
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13 SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5

STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO

Stanovisko Krajského Ufadu Jiho€eského kraje, Odbor zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, Oddéleni
ochrany pfirody, ZPF, SEA a CITES pod ¢.j. KUJCK 49919/2023 dne 14.4.2023 je respektovano, viz nize
uvedené odlvodnéni.

1.

V jizni Casti makrobloku 3.8.2.036. bude snizena max. vySka zastavby z 10 nadzemnich podlazi na 8
nadzemnich podlaZi.

Pozadavek byl respektovan, v pfisluSném makrobloku je zapracovan poZadavek na postupné snizovani
zastavby.

V jizni ¢asti a zapadni makrobloku 3.8.2.038. bude snizena max. vy$ka zastavby z 8 nadzemnich podlazi
na 6 nadzemnich podlazi.

PoZadavek byl respektovan, v pfisluSném makrobloku je zapracovan poZadavek na postupné snizovani
zastavby.

Pro celé feSené uzemi zpracovat uzemni studie, resp. doplnit jiz zpracované studie, kdy studie by mély
fesit zejména zachovani a realizaci nové zelené v feSeném Uzemi. Zaroveri v zadani studie stanovit
pozadavek na minimalni zastoupeni této zelené (biologicky aktivitni plochy).

Pozadavek na zpracovani Gzemni studie je respektovan, a to véetné pozadavku na tzemni studi.

V rdmci zmény Uzemniho planu fesit pfechod zastavby smérem k vyznamnému krajinnému prvku, resp.
mezi budouci zastavbou a vyznamnym krajinnym prvkem ,Porosty na Svabové Hradku® realizovat zelen
jako soucast navrhové plochy bydleni nebo jako samostatnou plochu zelené.

-V makrobloku 3.8.1.026 v jeho jizni &asti realizovat plochu zelené jako pfechod plochy VS (budouci
ob&anské vybavenosti) do volné krajiny.

- Podél makrobloki 3.8.2.038 a 3.8.2.036 vymezit samostatny makroblok se zplsobem vyuziti
nezastavitelné uzemi krajinné zelené v3eobecné (KV).

-V makrobloku 3.8.1.031. bude zménén zpUsob vyuziti z vyuziti nezastavitelné Gzemi zelené rekreacni
(ZR) na vyuZiti nezastavitelné Uzemi zelené ostatni méstské zelené (Z0),

- Vzadani Uzemni studie uvést pozadavek na vyhodnoceni vlivu budouci zastavby na krajinny raz, resp.
pfechod zastavby smérem k vyznamnému krajinnému prvku.

PoZadavek ne realizaci zelené mezi budouci zé&stavbou a vyznamnym krajinnym prvkem ,Porosty na
Svabové Hradku“ je obsazen v zadéani Uzemni studie. Plochy nezastavitelné Uzemi krajinné zeleng
vSeobecné (KV) byly doplnény v jizni Casti feSeného Uzemi zmény a taktéz bylo zménéno vyuziti z
nezastavitelného uzemi zelené rekreacni (ZR) na vyuziti nezastavitelné Uzemi zelené ostatni méstské
zelené (Z0). PoZadavky na zadani Uzemni studie byly respektovany a dopinény do zmény uzemniho planu.

Umoznit v feSeném Uzemi realizaci vefejnych prostranstvi slouzicich jako centra uzemi pro setkavani,
shromazdovani a rekreaci a relaxaci obyvatel daného uzemi. V feSeném uzemi by se mélo jednat zejména
o makrobloky 3.8.1.016, 3.8.1.030 a 3.8.1.020 a to s ohledem na jejich pfedpokladané vyuziti (vystavba
ob&anské vybavenosti nebo obytnych staveb s aktivnim parterem), umisténi (centralni prostory nebo
navaznost na vyznamna mista kfizeni) a provéfeni jiz zpracovanymi Uzemnimi studiemi.
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Pozadavek byl respektovan, poZzadavky na feSeni centralnich prostor byly doplnény do zadani Uzemni
studie.

6. Doplinit do grafické Casti, tj. vykresu 5.1. systém zelené v makroblocich 3.8.1.024 a 3.8.2.038 podél
patefnich komunikaci pasy liniové zelené a zajistit jejich vzajemné propojeni v Uzemi. V ramci zadani
Uzemni studie, ktera by méla byt zpracovana pro celé feSené tizemi jako podminka rozhodovani v uzemi,
stanovit minimalini Sife téchto zelenych past 5 m.

Pozadavek byl respektovan, liniova zeled byla doplnéna a stejné tak poZadavek na jeji Sifi.

7. 'V navazujicich fizenich ovéfit mozné pusobeni hluku z budouci dopravy, zejména nové realizovaného
prodlouzeni ulice Milady Horakové, na konkrétni objekty hygienické ochrany, a pfipadné fesit protihlukova
opareni. Pfi umistovani zdroji emisi, vyjmenovanych v pfiloze 2 zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi, silni¢nich komunikaci a parkovi$t v navazujicich fizenich ovéfit, zda jsou spinény podminky podle
§ 11 tohoto z&kona.

Pozadavek je vztazen az do navazujicich fizeni, neni tedy soucasti zmény uzemniho planu.

8. Realizaci budouci vystavby v feSeném Gzemi podminit vystavbou patefni komunikace v prodlouZeni ulice
M. Horékové, a to minimélné v rozsahu v |. etapy.

Pozadavek je ve vztahu ke zméné Uzemniho planu akceptovan, nebot v sou¢asné dobé je tento zameér jiz
realizovan a do doby zahajeni vystavby v feSeném Uzemi bude jiz dokonéen.

9. VrieSeném Uzemi vymezit zastavky méstské hromadné dopravy

PoZadavek byl respektovan, zastavky méstské hromadné dopravy byly v feSeném uzemi zmény dopinény.

14 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Ve zmé&né UPnM nejsou navrhovany zadné zaméry, které nejsou feeny v zasadach Gzemniho rozvoje a které
by mohly byt identifikovany jako z&méry nadmistniho vyznamu.

15 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

S ohledem na skute¢nost, ze zména navrhuje pouze zménu vyuZiti jiz vymezené zastavitelné plochy v platném
uzemnim planu mésta Ceské Bud&jovice, pro kterou byl jiz timto Uzemnim pldnem vyhodnocen z&bor
zemé&délského padniho fondu, nedochézi zmé&nou UPnM k novym zabor(im zemédélského ptidniho fondu.
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16 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

CEVAK

K navrhované zméné Uzemniho planu sdélujeme:

«  Doporucujeme nevyznacovat v situaci trasu navrhované prelozky hlavniho vodovodniho fadu
DN 600 mm, ale pouze textové popsat jeji ucel (tj. prelozka mimo navrhované stavby). Tato
prelozka je nyni investorem projektové variantné feSena a navrh trasy prelozky jesté neni
finalizovan do vysledné varianty.

«  Pozadujeme do textu zmény zapracovat zavaznou podminku propojeni navrhovanych uli¢nich
vodovodnich fad dimenze DN 200 aZ DN 300 mm se stavajicim vodovodnim fadem DN 300
mm v ul. BraniSovska (u kfizovatky s ul. Vétrna) a v nékolika bodech i s hlavnim vodovodnim
fadem DN 600 mm (jeZ bude pfekladan do nové polohy mimo navrhovanou zastavbu).

« Pozadujeme do textu zmény zahrnout upozornéni na nutnost zvyseni tlaku v ramci domovnich
vnitfnich vodovodnich rozvodU u jednotlivych vyskovych objektU, nebot’ tlakové poméry ve
stavajici vodovodni siti neumoZziuji zasobovat navrhované objekty tak, aby v nejvy$sim podlazi
byl dostatecny tlak vody.

. PoZzadujeme do textové ¢asti zmény dUsledné zapracovat navrh systému oddilné kanalizace
zvIast’ pro dest'ové a splaskové vody s principem prioritniho vyuziti srazkovych vod na misté,
jejich vsakovani (pfi vyhovuijicich hydrogeologickych podminkach), i jejich retence pred
vypousténim do dest'ové kanalizace pfi intenzité srazkového odtoku, kterd nezhorsi soucasny
stav odtoku z polnich pozemkd (5 litrl za sekundu na hektar).

. DoporucCujeme v textu zmény uplatfovat vyuZiti vodnich prvkd v navrhovém uUzemi pro
zlepSeni mikroklima za suchych a horkych obdobi (kasny, mizidla, pitka, retencni nadrze
apod.).

Rozhodnuti o namitce: namitce se vyhovuje

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Z grafické ¢asti byla navrhovana pfelozka vyjmuta. Nastavené podminky ploch s rozdilnym zpUsobe vyuZiti
umozriuji realizaci pfelozky i bez jejiho grafického vyznaceni.

Do textové Casti, resp. krycich listd lokalit byly dopinény pozadované podminky. Podminky, které jsou svym
obsahem mimo podrobnost Uzemniho planu, byly dopinény pouze do informativni &asti krycich listd.
Zbyvajici podminky pouze dopliuji jiz v tzemnim planu uvedené obsaZzené podminky. Nejedna se tak o
podminky zcela nové, ale o podminky detailngji rozvadéjici stavajici zakladni Udaje o Uzemi nebo pozadavky
na feseni.

Vladislav Gallistl

Vé&c: Namitky proti navrhu Zmény Uzemniho planu mésta Ceské Budgjovice V lokalité U Hada.

Vefejnou vyhlaSkou ze dne 6.3.2023. bylo zvefejnéno ozndmeni o konani vefejného projednani a doruceni
navrhu Zmény Uzemniho planu mésta Ceské Budgjovice (UPnM) v lokalité 3.8. |. U Hada a 3.8.2. U Svéba.

Prévni véta z rozsudku NSS ze dne 23.9.2009, ¢.j 1 Ao 1/2009-185

Vlastnik pozemku ¢i stavby dotéenych navrhem vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni
nebo zastavitelnych ploch, je opravnén podat namitky k navrhu Gzemniho planu dle 52 odst.2 zakona €.
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183/2006 Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon). Tyto ndmitky vSak nejsou omezeny
pouze na Casti tykajici se uvedenych nemovitosti dotCenych navrhem vefejné prospésnych staveb, vefejné
prospéSnych opatfeni nebo zastavitelnych ploch, nybrz se mohou tykat jakékoli ¢asti navrhu Uzemniho
planu: nebo i postupu pfi jeho zadani i zpracovani,”

Jako spoluvlastnik pozemku p.6. 1984/79 zapsaného na LV €. 14042, dale p.¢. 1984/13 a p.¢. 1979/2
zapsanych na LV ¢. 13905 pro obec Ceské Budjovice, katastralni izemi Ceské Bud&jovice2 u Katastralniho
UFadu pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budgjovice, timto podavam namitky proti navrhu
Zmény UpnM, kdyz tato zména se tyka vySe uvedenych pozemki.

Davodem mych namitek je pfedevsim to, Ze navrhovana zména v makrobloku 3.8.1.027KOL-3, postihuje i
vychodni ¢ast parcely €. 1984/79, ktera ma dosud stanovené vyuziti jako plocha zahradniho bydleni BZ, kdy
bytovou vilou se rozumi diim o nejvySe tfech pinohodnotnych nadzemnich podlazich a podkrovi v rozvolnéné
zastavbé, zasadné s vlastni nevefejnou zahradou (viz ¢lanek 190 odst.d) — bytova vila — OZV 4/2000). Po
zméné by se pak méla stat plochou kolektivniho bydleni KOL-3. Predesilam, Ze nevidim realny divod k
uvedené zméné, ktera by méla dopad na rozhodovani o zménéch v Uzemi, které mimo jiné nové stanovuje
podminku zpracovani (izemni studie (dale US). V dotéeném Gzemi v&ak jiz byla US ,Za BraniSovskou II”
feSena soucasné se zménou UPnM €.95. K jejimu navrhu jsem dne 2.2.2022 (OUP/248/2022) podal fadné
zdOvodnéné pfipominky, které vSak nebyly organem Uzemniho planovani shledany jako ddvodné. Pro
upfesnéni musim doplnit, Ze ve zminéném dokumentu jmenovany pozemek p.¢. 1984/97 se poté zménil na
p.C. 1984/150, na kterém aktualné probiha realizace stavby bytového domu ,Rezidence BraniSovska, sekce
C-laC-II".

V pribéhu pfedchazejiciho fizeni o vydani spoleného povoleni k tomuto stavebnimu zaméru, jsem dne
22.6.2022 pod zn. SU/3985/2022 St vznesl stejné namitky jako jsem uplatiioval v navrhu citované US. | kdyz
je zfejmé, Ze jiz realizaci sekce C-l bytového domu dochazi k jisttmu omezeni moznosti vystavby na
sousednim pozemku p.¢. 1984/79, jak kone¢né uznal i stavebni Ufad ve svém stanovisku k podané namitce
- viz Rozhodnuti ze dne 20.7.2022 pod zn. SU/M502/2022 St. Akceptoval jsem vyporadani této namitky s
tim, Ze proti dal$i etapé vystavby bytovych dom( na sousedni parcele ¢.p. 1984/73, kde by doslo umisténim
projednavaného zaméru ke zcela nepfipustnému zasahu do vlastnickych prav a zbyte¢né vznikajicimu riziku
nutnosti soudniho fizeni, podavam namitky, které povaZzuiji pro tento pfipad za zasadni.

Ugelem US je naplnit podminku Gzemniho planu, jak je mozno chapat i ze stanoviska stavebniho Gfadu v
Rozhodnuti uvedeném v pfede$lém odstavci k mé podané namitce.

Cit: , Stavebni Ufad si pro vlastni potfebu nechal provést soutisk situace navrzeného zaméru se situaci
Uzemné planovaciho podkladu — Uzemni studie ,Za BraniSovskou II”, aby bylo mozné relevantné posoudit
a vyhodnotit miru znemoznéni zastavby na sousednim pozemku parc. €. 1984/79 v ku. Ceské Budgjovice .

Z toho vyplyva, Ze hodnoticim kritériem pro vzajemné odstupy staveb pro bydleni je vySka stavby.... ".

Z vy$e uvedené citace vyplyva, stavebni Ufad z Uzemni studie vychazi pfi vydani uzemniho rozhodnuti a
povolovani zamérl v dotéeném Gzemi.

Nejvys3i spravni soud (NSS) v rozsudku ze dne 18.2.2021, €.j. 9 As 164/2020 uved|, Ze uzemni studie je
formalné sice pravné nezévaznd, avSak po vydani uzemniho rozhodnuti, které je s ni souladné, Ize oéekavat,
Ze spravni organy budou z této uzemni studie i nadale vychézet pfi povolovani zamérd v dotéeném Uzemi a
tim pokracovat v realizaci studii navrzeného feSeni daného prostoru. A to zejména u studie poZzadované
Uzemnim planem. Dal$i pravni nazory uvedené v rozsudku jsou v tomto smyslu:

Dokladem, Ze pfi rozhodovani o umisténi stavby je tfeba vzit v potaz i moZnost realizace budoucich
zamérd, je napf. 23 odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni
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pozdéjSich pfedpisl, ktery uklada umisténim stavby zachovat zastavitelnost (tedy moznost budouciho
zastavéni) sousedniho pozemku. K provéfeni téchto dopadl muze slouzit i Gzemni studie.

Umisténi jednoho zdméru nema vést k tomu, ze by jiny pozemek prestal byt v budoucnu vyuzitelny
k uCelu stanovenému Uzemnim planem, pfestoze dosud nebyl realizovan.

Umisténi souboru staveb zplsobem predpokladanym uzemni studii tak mize vést k tomu, Ze bude
nezbytné realizovat i dalSi zaméry v Uzemi v podobé pfedpokladané touto studii nebo se od ni fakticky
nebude mozné libovolné odchylit.

Dale NSS uved!: .. Jak plyne z rozsudku ze dne 12.3.2010, €.j. 7 As 13/2010-145, nebo ze dne 31.5.2018,
C.j. 7 As 172/2017-29, pokud by stavebni zamér vyhovuijici parametrim stanovenym Gzemnim planem
snizoval hodnotu sousedni nemovitosti, mél se jeji vlastnik branit namitkami jiz v procesu pofizeni uzemniho
planu, ktery takové vyuZziti pfipustil. Této moznosti jsem samoziejmé vyuzil jiz v pribéhu zmény CJPnM ¢.95
jak bylo uvedeno, a to pravé prostfednictvim namitky proti navrhované a nasledné schvalené tzemni studii,
ktera graficky detailné znazorfiuje umisténi budoucich staveb v makroblocich a jejich umisténi v tésné
blizkosti hranice s pozemkem p.¢ 1984/79, které by vedio k omezeni zastavitelnosti tohoto pozemku, protoZe
kvili vySce budovy a vzdalenosti od hranice pozemki by muselo dojit k posunu hranice zastavitelnosti
dotéeného pozemku az do vzdalenosti 21 m od spole¢né hranice pozemki - (podle 25 odst.4 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb.).

Za zcela zasadni pak povazuji tento pravni ndzor NSS, uvedeny jak ve vySe uvedeném rozsudku, tak
nasledné v rozsudku Krajského soudu v Ostravé ze dne 6.5.2021, &. 22 A 4/2019-102, jako soudu
odvolaciho:

Cit. .. Proto md NSS v daném kontextu za to, Ze vzemni rozhodnuti mohlo z uzemni studid
vwehdzet za podminky, e navrhla takové Feseni plochy..... kieré predstavovalo vhodné Fesent

hlediska urbanistického a z dalich odbornych hledisek a zdroven zachovdvalo primérenol
rovnovdhu oprdvnénych zdimu viastiniki pozemku v _dotéené plose. Reseni. které by vedlo
maximalizaci zastavéni_a tim i k maximdlnimu zhodnoceni u pozemki nékterych viastnikil
ale které by zdroven vedlo k zdsadnimu sniZeni zastavitelnosti pozemku jiného viastnika, a tin
ke zievné nepfiméfenému zdsahu do jeho vlastnickych prav, by bylo nepFipustné_Tomut
viasinikovi by totiZ uklddalo nést ndklady zhodnoceni pozemku jiného viastnika tim, Ze se jeh

viastni budouci moznost zhodnoceni zmensi nebo ztrati. A to presto, Ze oba viastnici moh
odvozoval své stejné opodstatnéné ocekdavani zhodnoceni pozemku z téZe skutecnosti, totiz
navrieného vyuZiti _plochy podle izemniho pldanu. Vedle vyloudeni zhodnoceni je vig
zdsahem _do_viastnického prdva uZ (o d je viasinik sousedniho pozemku omezen

moznych zpusobech vyuZiti svého pozemku, pri¢emz prdavé rozhodovani o umisténi stavby n
sousednim pozembku je jeho jedinou moznosti, kdy se proti takovému dusledku umisténi stavb
podie ndvrhu dzemni studie muze ucinné branit. -

Jak jsem jiz vyse uvedl, k navrhu US , Za Braniovskou 11" jsem podéval zasadni nesouhlas, ktery véak
nebyl chapan jako namitka, ale jako pipominka, ziejmé z divodu, Ze se jednalo o navrh US pouze pro
sousedni pozemky budouciho investora. Pro pozemek p.C.

1984/79, jako soucast makrobloku 3.8. | byla v podminkach zadani studie pod bodem 2. | pism. ) stanovena
povinnost respektovat US pofizenou , Za Brani§ovskou", v maximalni mozné mife. Pro srozumitelnost,
makroblok 3.8. 1 .019 z navrhu nyni vyhlagené znény UpnM v lokalité 3.8.1.U Hada zmizel a zménou dotéené
vychodni ¢ast pozemku p.C. 1984/79 se nové nachazi v ploSe makrobloku ¢. 3.8.1.027 KOL-3 pfimésti.
Pokud je pro tento makroblok stanovena podminka zpracovani US, bude nezbytné piehodnotit dosud
nezastavénou ¢ast sousedni parcely p.¢. 1984/73 a uvést tak US do souladu s platnymi predpisy a bez toho,
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Ze by z planovaného celkového vyuZiti plochy pro hromadné bydleni t€Zili viastnici jednotlivych pozemku
zcela disproporénim zplsobem.

Namitam dale zcela neopodstatnéné vymezovani ochrannych pasem sdélovacich objektl na ¢asti pozemku
p.C. 1984/79 v ploSe budouci vystavby, jak je zakresleno na listu 4.7 Zasobovani elektrickou energii a
radiokomunikaci a dale i na Koopera¢nim vykresu ¢.8.

S ohledem na shora uvedené proto navrhuji, aby do$lo k pfehodnoceni vyhla$eného navrhu zmény UPnM
a usmérnéni rozvoje Uzemi tak, aby nedochazelo ke konfliktim, disproporcim a aby byly hajeny vefejné i
soukromé zajmy v uzemi.

Rozhodnuti o namitce: namitce se nevyhovuje

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

V ramci odlivodnéni podané namitky neni uvedeno, z jakych dlvodi podatel namitky nesouhlasi se zménou
vyuziti z BZ na KOL-3. Jestlize podatel namitky formuloval namitku znaéné obecné, neni na misté, aby
pofizovatel zmény uzemniho planu za podatele némitky spekulativné domyslel konkrétni pochybeni.
Takovym postupem by pfestal plnit funkci pofizovatele zmény Uzemniho plénu, ale pfebiral by funkci
advokata podatele namitky.

Lze uvést, Ze spoluvlastnik pfedmétného pozemku se zménou vyuziti BZ na KOL-3 souhlasil, resp. neuplatnil
proti takovéto zménén Zzadnou namitku. TaktéZ Ize dale uvést, ze funkéni vyuZiti KOL-3 nevyluéuje realizaci
staveb rodinnych domu.

Co se tyka v namitce uvadénych odstupovych vzdalenosti, tyto Gzemni plan nebo jeho zména nefesi. Tyto
jsou predmétem az navazuijicich fizeni a jsou dany pfislusnymi vyhlaSkami a normami, pfipadné o udéleni
vyjimky z nich rozhoduje pfislusny stavebni ufad.

Co se tyka namitek, k jiz zpracovanym a evidovanym Uzemnim studiim nebo Gzemnim a stavebnim fizenim,
tyto nejsou pfedmétem zmény Uzemniho planu.

Co se tyka namitek tykajici se ochrannych pasem, tyto zména tzemniho planu nefesi, resp. nedefinuje a ni
nestanovuje je. Zména tzemniho planu v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi vyhlaskami
pouze v koordinaénim vykrese zakresluje stavajici limity vyuziti Gzemi.

17 VYHODNOCENI PRIPOMINEK

LuckyNet s.r.o.

V' ramci zmény Uzemniho planu poZadujeme jako opravnény investor zaclenéni naSich vefejné
prospéSnych siti elektronickych komunikaci do projektl pro planovanou vystavbu domu a bytu.
Déle Zadame o poskytnuti aktualni, pfipadné budouci nové schvalené podoby Uzemniho planu pro toto

uzemi ve forméatu .dwg, abychom mohli zacit s projekci k této vystavbé, kterou budeme napojovat na nasi
stavajici infrastrukturu. Toto Uzemi je pro nas velmi duleZité.

Vyporadani pfipominky: PFipomince se castecné vyhovuje

Oduvodnéni vyporadani pfipominky:
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Zména Uzemniho planu nefesi konkrétni projekt vystavbu domd a bytd. Pouze koncepéné vymezuije plochy
pro jejich umisténi. Nelze proto v této fazi fesit, na jaké sité bude budouci zastavba napojena. Nicméné
v koordinacnim vykrese josu vymezeny stavajici sité technické infrastruktury.

Poskytovani dat o Uzemnim planu nebo jeho zméné nespada do faze jejich pofizovéani, ale aZz do faze po
jejich vydani, pokud se opravnény investor o data zaZada u krajského Ufadu nebo obce s rozsifenou
pusobnosti.
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Pouceni

Proti zméné UPnM vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Uéinnost
Toto opatfeni obecné povahy nabyva U¢innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni na Ufedni desce (§ 173 odst.
2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

doc. Dr. Ing. Dagmar Skodova Parmova Ing. Petr Maro$

primatorka mésta 1. nédméstek primatora
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